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1 - Consideracdes Iniciais

O presente trabalho apresenta os resultados consolidados das pesquisas e
estudos realizados por equipe multidisciplinar para a elaboracao do Estudo e
Relatorio de Impacto de Vizinhanca (EIV-RIV) de loteamento residencial e
misto, cujos projetos vém sendo desenvolvidos obedecendo plenamente ao
disposto na Lei Federal 6.766/1979, bem como a Lei Municipal 1.366/2004 que

regem o parcelamento do solo urbano no ambito federal e municipal.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca, como definido pela legislacdo urbanistica
federal, Lei Federal 10.257/2001, denominada Estatuto da Cidade e pelo Plano
Diretor Municipal de Sao Jo&o da Boa Vista, Lei Complementar n.° 4.516, de 20
de agosto de 2019, tem como finalidade basica identificar os impactos gerados
por atividades e empreendimentos e analisar seus reflexos na qualidade de

vida da populagao residente na area e suas proximidades.

As diretrizes basicas para a elaboracao do EIV-RIV estéo dispostas no novo
Plano Diretor Estratégico de S&o Joao da Boa Vista, Lei Complementar
4.516/2019, que dispde, em seus artigos 189 a 217 o conteldo necessario
estudos que foram desenvolvidos neste EIV-RIV. Além da Lei Complementar
4.516/2019, este EIV-RIV teve como base as disposi¢des do Estatuto da
Cidade e as pesquisas académicas desenvolvidas pelo coordenador deste
trabalho sobre os contetidos legais de municipios que possuem legislacéo
especifica para o EIV-RIV. Baseou-se também na experiéncia da Flektor
Engenharia e Urbanismo, acumulada na elaboracédo de mais de 120 estudos de

impactos urbanos em diversos municipios do Estado de Sao Paulo.

No presente caso, o EIV esta sendo desenvolvido concomitantemente aos
projetos. Isso permite que a identificagcdo e mensuracao dos impactos sejam
analisados pelos conselhos municipais, pela equipe de projeto e pelos

“stakeholders”, antecipando a¢des e medidas corretivas aos projetistas.

Pagina 1
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Desta forma, tanto o poder publico municipal, quanto os projetistas e
empresarios podem agir de forma planejada, antecipando e corrigindo
eventuais problemas, de forma a evitar prejuizos e transtornos a populagéo

local e a municipalidade.

As atividades programadas para serem desenvolvidas no empreendimento s&o
voltadas para o uso residencial e misto. Sob o aspecto legal os requisitos

urbanisticos sdo integralmente respeitados.

O empreendimento ira gerar areas publicas, que incluem areas institucionais,

areas verdes e sistemas de lazer, em total acordo com a legislagéo incidente.

A partir das analises do projeto e das condi¢des existentes no entorno sao
apontados, no presente trabalho, os impactos gerados pelo empreendimento
bem como as medidas corretoras, mitigadoras ou compensatorias de eventuais

impactos negativos.

Este trabalho buscou analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde os impactos permanentes, como a
alteracéo da paisagem, aos temporarios e intermitentes, como € o caso do
fluxo de caminh@es durante o periodo de implantacdo da infraestrutura e do
sistema viario. As analises incorporam todas as atividades que serdo
desenvolvidas quando da entrega dos lotes aos seus compradores, 0 que inclui
o futuro fluxo de automdveis, visitantes, materiais e prestadores de servi¢cos

que desenvolverao atividades quando do funcionamento do empreendimento.

As analises de impacto devem ser totalmente neutras e levar em conta 0s
aspectos sociais, ambientais e econdmicos derivados do novo
empreendimento/atividade. A harmonizagéo entre aspectos sociais, ambientais

e econdmicos € a meta em perspectiva de uma analise abrangente.

Péginaz
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Figura 1 — Aspectos importantes de analises de dinamicas urbanas.

Os estudos desenvolvidos atendem ao disposto na Lei Federal n.° 10.257, de
10 de julho de 2001, denominada como Estatuto da Cidade, em especial 0
artigo 37 que determina que o Estudo de Impacto de Vizinhanc¢a deva incluir,

no minimo, a analise dos itens a seguir:

- adensamento populacional,

- equipamentos urbanos e comunitarios;

- USO e ocupacéo do solo;

- valorizacao imobiliaria;

- geracdo de trdfego e demanda por transporte publico;
- ventilacéo e iluminacao e,

- paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Além desses itens, o trabalho também abrangeu questdes relativas a
infraestrutura, mobilidade urbana, meio ambiente, sustentabilidade, producao
de ruidos, emissao de agentes poluentes, residuos sélidos, efluentes, insercéo

e adequacao do empreendimento no tecido urbano, drenagem, itinerarios de
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Outro ponto de analise refere-se a Funcao Social da Propriedade, referida no
artigo 8° do novo Plano Diretor.1. Esse € um importante dado de andlise que
seré levado em consideracao neste estudo. De acordo com a Lei Complementar
4.516/2019, artigo 8°, paragrafo 2°,

A propriedade urbana cumpre a sua fungao social quando atende ao
principio do interesse publico expresso na fun¢do social da cidade e
obedece as diretrizes fundamentais do ordenamento da cidade
estabelecidas neste plano diretor, sendo utilizada para as atividades
urbanas permitidas, assegurando o atendimento das necessidades
dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econdmicas.

2- Objetivos

Os objetivos do empreendimento seguem os mesmos objetivos da Politica de
Desenvolvimento Urbano, em especial o definido nos incisos ll, V, VII, VIl e

XX do artigo 9° do Plano Diretor Estratégico, que dispde que:

Art. 9° - E objetivo da Politica de Desenvolvimento Urbano ordenar 0
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da Cidade e o uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de
seu territério, de forma a assegurar o bem-estar equanime de seus
habitantes mediante os seguintes objetivos:

Il preservar e elevar a qualidade de vida da populacdo, oferecendo
muitas oportunidades de lazer, saude, esportes. habitacdo, cultura e
educacdo para as diferentes faixas etdrias e de renda da populacao,
buscando o convivio harmonico;

VI - oferecer condi¢des habitacionais de infraestrutura e servigos
publicos, de forma a promover a inclusao social, reduzindo as
desigualdades que atingem diferentes camadas da populacdo e
regioes da Cidade:

Pégina4

L aArt. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal,
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VIl disciplinar e ordenar o processo de expansao horizontal da
aglomeracao urbana, compatibilizando com a preservacdo dos
elementos referenciais da paisagem;

VIII - estimular, favorecer e direcionar o crescimento urbano nas
areas subutilizadas dotadas de infraestrutura e de oferta do sistema
de transporte coletivo publico;

XX - buscar a participacdo da iniciativa privada em agdes relativas ao
processo de urbaniza¢dao; mediante o uso de instrumentos
urbanisticos diversificados, quando for de interesse publico e
compativel com a observacdo das fungées sociais do Municipio.

O objetivo do empreendimento é o aproveitamento econémico de gleba urbana
mediante a comercializacdo de lotes. Para tanto o empreendedor esta
submetendo os projetos ao poder publico e aos érgaos e concessionérias de
infraestrutura de forma a atender plenamente a todas as regulacdes técnicas e

legais incidentes.

O objetivo do presente EIV-RIV é o de identificar e avaliar os possiveis
Impactos, positivos e negativos, decorrentes da implantacdo do
empreendimento sobre sua vizinhanca. Com a identificacdo e mensuracao de
impactos os estudos devem indicar as medidas corretivas e mitigatorias para
minimizar os impactos. Caso haja impactos ndo mitigaveis os estudos
sugerirdo as medidas compensatérias cabiveis. Cabe também ao poder publico
exigir medidas compensatérias, em sintonia com o grau de impacto a ser
compensado. O municipio, especificamente, pode exigir medidas
compensatorias adequadas a cada caso, de forma a garantir a manutencéo
dos padrbes de qualidade ambiental, da infraestrutura, dos equipamentos
urbanos e comunitarios e outros que eventualmente venham a ser

negativamente impactados.
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O Estudo de Impacto de Vizinhanca, EIV, como definido pela legislacéo
urbanistica federal Lei 10.257/2001 e da legislacdo de Sdo Jodo da Boa Vista,
especialmente pelo que dispbe o Plano Diretor Estratégico — Lei Complementar
n.° 4.516 de 20 de agosto de 2019, tem como finalidade béasica identificar os
impactos gerados por atividades e empreendimentos, e seus reflexos na

gualidade de vida da populacédo residente na area e em suas proximidades.

Art. 192 - O estabelecimento da necessidade do Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanga — EIV tem por finalidades:

| - avaliar a pertinéncia da implantagao do empreendimento ou
instalacdo da atividade quanto a adequacdo ao local:

Il - prevenir os efeitos negativos do empreendimento ou da atividade
sobre o ambiente - e sobre a infraestrutura urbana:

Il - viabilizar a participag¢ao popular nas decisdes relativas aos
empreendimentos ou atividades que tenham significativa
repercussao sobre o ambiente e a infraestrutura urbana.

A partir das analises do projeto e das condicdes existentes no entorno, sdo
apontados os impactos gerados pelo empreendimento em estudo, bem como
as medidas corretoras, mitigadoras ou compensatoérias de eventuais impactos

negativos.
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3- Justificativa
O empreendimento esta sendo desenvolvido e serd implantado tendo como

base duas justificativas estruturais:

* A primeira é relacionada com o a utilizagao de gleba urbana subutilizada. Em
se tratando de gleba inserida em area urbana legal e contando com o
fornecimento de infraestrutura para sua utilizag&o, o ideal em termos de
planejamento municipal, € a sua ocupagao por usos compativeis com o
zoneamento local, evitando-se a especulacdo imobiliaria. Embora o
empreendimento ndo seja caracterizados como de interesse social, ele cumpre
a funcéo social da propriedade, conforme preconiza a Constituicdo Federal e 0
Plano Diretor de S&o Jodo da Boa Vista.

* A segunda é relacionada com a producéo de lotes urbanizados como

atividade econdmica.

A atividade de producédo de lotes urbanizados é uma atividade que envolve
uma grande rede de profissionais especializados e néo especializados. As
atividades envolvem desde os estudos técnicos, econémicos e juridicos
envolvendo a viabilidade do empreendimento, a formulacdo de alternativas, o
desenvolvimento de projetos e estudos urbanisticos, ambientais e de
engenharia. Envolve também toda a cadeia relacionada com as obras de
implantacdo e apos a execucédo de todos 0s servicos, o que inclui os
profissionais de venda, marketing e direito imobiliario, relacionados com a parte

de comercializacao dos lotes.

Importante também enfatizar que, apds a comercializacao dos lotes inicia-se a
fase de novas obras, desta vez relacionadas com a construgéo das edificagoes.
J& na fase de ocupacdo, inicia-se 0 processo de dinamizagao da vida urbana
dos moradores, 0 que vai envolver toda uma complexa rede relacionada com
atividades econdmicas e sociais, que incluem comerciantes, prestadores de

servicos, de atividades relacionadas com a educacao, a saude, a cultura, o

Pégina7
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N&o menos importante € o papel que a producéo de lotes urbanizados
representa para o acesso a habitacdo para a populacao sanjoanense. Além de
ser um instrumento de acesso a moradia, a producédo de lotes urbanizados

regula o preco da terra por meio da lei da oferta e da procura.

No presente caso trata-se de empreendimento que tera lotes com areas
minima de 250,00m?2.

O empreendedor, a vista das condi¢des legais e de mercado, apresenta como
solucdo um loteamento aberto atendendo a legislacao incidente. Além disso,
apresenta uma solucéo viaria em acordo com as diretrizes do Plano Diretor,

melhorando a mobilidade urbana para essa area da cidade.

As justificativas sdo consistentes e importantes para o dinamismo
socioecondmico municipal e para a melhoria da qualidade de vida da

populacéo.
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4- Metodologia

No Estatuto da Cidade, um dos instrumentos urbanisticos inseridos para a
construcdo de uma cidade mais adequada ao bem-estar dos seus cidadéos é o
Estudo de Impacto de Vizinhanca. Este estudo deve contemplar a analise dos
efeitos positivos e negativos dos varios empreendimentos ou atividades
urbanas na qualidade de vida da populacéo residente na area e em suas

proximidades.

Embora seja um instrumento obrigatorio ha mais de uma década, pouca
atencao tem sido dada ao processo e sistema de elaboracéo e metodologia de
avaliacdo e andlise de impactos de vizinhanca. A producao de literatura
académica sobre o instrumento ainda é escassa, havendo poucas publicages
sobre o tema, ressaltando-se os trabalhos académicos de Moreira(1997), Lollo
e Rohm(2005), Sampaio (2005), Tomanik (2008), Chamié (2010), Bechelli
(2010), Abiko e Barreiros (2014), Barreiros e Abiko (2016) e Barreiros (2017).

Buscou-se analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde os impactos permanentes, como a
alteracdo da paisagem, o adensamento demogréfico, incremento de demandas
publicas, infraestrutura, transporte, valorizacao da terra, aos temporarios e
intermitentes como € o caso do fluxo de veiculos durante o periodo de obras, o
fluxo de pessoas e outros possiveis impactos que possam vir a decorrer da
implantacdo projetada. No desenvolvimento deste trabalho, por questdes
metodoldgicas, buscou-se também contemplar, além da legislacao federal —
Estatuto da Cidade, os itens constantes na Resolugcdo CONAMA 1/86. Essa
resolugcdo, embora seja direcionada especificamente aos estudos de impactos
ambientais, possui uma abordagem de analises que também pode ser utilizada

para o estudo de impactos de vizinhanca.

A metodologia utilizada pela Flektor apoia-se em matrizes desenvolvidas pelo
arquiteto urbanista Mério Barreiros, em sua tese de doutorado na Poli/USP,

baseadas na Matriz de Leopold e no método AHP — Analytical Hierachy
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Com a metodologia desenvolvida pela Flektor, os estudos geraram uma matriz
gue ilustra com mais objetividade os reflexos da implantacao do
empreendimento no meio urbano. As analises e avalia¢cdes levaram em

consideracao os seguintes aspectos (Barreiros, 2017):

Impactos benéficos ou adversos — positivo - negativo
Impactos diretos ou indiretos

Impactos imediatos, de médio ou longo prazo
Impactos temporarios ou permanentes

Impactos ciclicos ou sazonais

Impactos progressivos ou regressivos

Impactos reversiveis ou irreversiveis

Impactos mitigaveis / passiveis de correcao

Medidas compensatorias

Propriedades cumulativas ou sinérgicas dos impactos

Com a matriz pronta, faz-se nova leitura do projeto e seus impactos buscando-
se alternativas, medidas mitigadoras, remediadoras e compensatorias para 0s

impactos negativos apontados.

Além desses itens, o trabalho também verificou as questdes relativas a
producédo de ruidos, emissdo de agentes poluentes, residuos solidos, efluentes,
insercado e adequacao do empreendimento no tecido urbano, drenagem,
itinerarios de carga, entrada e saida de produtos e alteracdes ambientais e

socioecondmicas.

O local foi objeto de pesquisas diretas, através de visitas ao local e seu entorno
e indiretas, por meio de publicacdes e literatura especifica. Foram feitas
entrevistas na vizinhanca para avaliar as rea¢cdes ao empreendimento.

Também foram pesquisados precos de iméveis da redondeza.

Este trabalho divide-se em duas partes distintas: os estudos sobre o
empreendimento, sua implantacdo e as caracteristicas municipais e locais da
vizinhanga potencialmente sob influéncia de impactos derivados da
implantacéo e operacao do empreendimento.
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Esses estudos que contemplam uma visao geral do empreendimento, sua
inser¢do municipal e local, adequacao ao meio fisico e socioecondémico
existente, aspectos demograficos, demandas sociais, questdes envolvendo o
uso e ocupacao do solo, a adequacao da infraestrutura, geracéo de trafego e
implicacdes sobre o sistema viario e transportes, valorizacao imobiliaria,
guestdes de cunho ambiental incluindo ventilacéo e iluminagcéo, questdes sobre
paisagem urbana e patrimbnio natural e cultural e questdes sobre os reflexos

na economia local e criagdo de empregos.

A segunda parte dos trabalhos, denominada “Relatério de Impactos” € voltada
para analises mais especificas, onde sdo desenvolvidas matrizes de
identificacdo das areas de influéncia e possiveis impactos. S&o analisados
todos os temas relacionados com as possibilidades de impactos previstos com
a implantacdo do empreendimento. As analises sdo desenvolvidas dentro de
aspectos metodologicos desenvolvidos pela Flektor que envolvem o resultado
de matrizes elaboradas por trés especialistas e sintetizadas, estabelecendo
indices relativos aos impactos, tanto negativos quanto positivos. Com esses
indices, € estabelecido o indice geral do impacto decorrente da implantacéo

proposta.

Para finalizar, com as analises realizadas e o resultado da matriz, sdo emitidas
as conclusdes sobre a implantacdo do empreendimento sob a Gtica de seus

impactos.
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5. Dados do Empreendimento

5.1 — Dados Gerais

O empreendimento em estudo € conceituado como parcelamento do solo
urbano, na modalidade de loteamento aberto — atendendo a legislacéo federal
e municipal incidente. Uso: residencial e misto, conforme preconiza a legislacéo
municipal, podendo haver a instalagdo de pequenos estabelecimentos
comerciais e de servicos, além da Area Institucional, Area Verde e Area de

Lazer.

Mercado alvo: segmento de média renda.

O Terreno de implantacdo ndo possui passivos ambientais. Uso anterior:

rural/agricultura.

Denominacdo: Loteamento Portal da Alianca lll

Matriculas do terreno: n.° 58.681 do CRIA de Sao Joao da Boa Vista n.°

Empreendedor: Sequéia Empreendimentos Imobilidrios S/S Ltda.
Endereco: Rua Benedito Fernandes de Oliveira, 15 - sala 1 - Sdo Jo&do da Boa
Vista, SP

Autor do Projeto: Arg. Brenda Vilela de Lima - CAU: 140228-5
Responséavel Técnico: Eng.° José Batista Teixeira Jr. - CREA: 0600.130.246-1
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5.2 - Localizacao

Dados da localizacao

Acesso: Rua Henrique Martarello

Bacia Hidrografica do Rio Jaguari Mirim
Zoneamento: Macrozona Urbana/ ZR — Zona de Uso Exclusivamente

Residencial de Baixa Densidade — Sao permitidas atividades comerciais e

de servicos em ruas especificas.

Cotas: ponto mais alto:779 m / Ponto mais baixo: 747 m

Numero de lotes: 370

Area minima do lote unifamiliar: 250,00 m?2

Testada minima: 10,00 m

Numero de habitantes previsto: lotes unifamiliares (370) = 1.162 habitantes

(sendo considerada a média de 3,14 hab./lote.

Para fins de infraestrutura: A concessiondaria adota a média de 4hab/lote,

incluindo os de uso misto o que resulta em: 370 x 4= 1.480 pessoas.

Distancia do centro do Municipio (Catedral Sdo Jodo Batista): 1.700 metros em
linha reta.
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Figura 03- Localizagcdo do empreendimento e estrutura viéria.
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ifigura 04 — Vista da gleba e sua‘vizihanga.

Figura 5 — Vista da gleba e sua vizinhanca.
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Figura 07 — Acesso pela Rua Herminia Rossi Peres. Fonte: Google Earth.
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Figura 08 — Vista da gleba — visdo de drone. Fonte: Google Earth.

Figura 09 — Area da APP — visdo de drone — Fonte: Google Earth.
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Figura 10 — Interface com o loteamento Portal da Alianca I. Fonte: Google Earth.

Figura 11 — Interface com o Ioteamento Jardlm das Rosas separagao por APP Fonte: Google
Earth.
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5.3 Consideracdes iniciais de analise

Trata-se de loteamento residencial aberto de porte médio situado entre o

loteamento Portal da Alianca | e o loteamento HIS — Jardim das Rosas.
Uso anterior do terreno: gleba ndo ocupada/pasto

Consideracoes da analise:

A- Porte: o porte do empreendimento, com 370 lotes, € considerado de
médio porte. Esse porte € adequado ao local, respeitando todas as
regulacdes da legislagdo ambiental vigente, e se integrard com o
entorno dos bairros vizinhos, com os quais ndo ha nenhum choque de
usos.

B- Localizacdo: a localizacdo do empreendimento é adequada ao que
dispde o Plano Diretor e a Lei de Uso e Ocupacao do Solo de Sao Joéo
da Boa Vista. O empreendimento esta localizado na macrozona Urbana
e contara com toda a infraestrutura de suporte a suas atividades. As
redes de abastecimento de agua, esgotamento sanitario e drenagem
serdo executadas com recursos do empreendedor, atendendo aos
requisitos e normas técnicas das concessionarias e da prefeitura.

C- Atividade: as atividades relacionadas com o empreendimento, vinculam-
se com o uso residencial e, nos casos permitidos pela prefeitura, com
lotes mistos para pequenos estabelecimentos comerciais e de servigos.
As atividades de tais usos sao recomendadas pela legislacdo municipal
e pelas boas préticas do urbanismo e sdo consideradas de baixo poder

de impacto.
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5.3.1 -Insercédo Municipal

O empreendimento encontra-se inserido na porcédo nordeste da area urbana do
municipio. Seu acesso é feito ao norte pela Rua Henrique Martarello e ao sul
pela Rua Herminia Rossi Peres, que serdo integradas possibilitando uma nova
integracédo viaria entre os loteamento do setor sul da cidade com as areas

centrais.

Sua localizacdo e a nova integracao viaria possibilitada pelo prolongamento da
Rua Henrique Martarello permitira seu facil acesso as areas centrais do

municipio.

E possivel se acessar qualquer bairro do municipio através dos eixos viarios
principais da cidade, permitindo que os futuros moradores possam acessar

gualquer area da cidade com facilidade e rapidez.

A tipologia do empreendimento é totalmente adequada ao padréo urbanistico
de seu entorno, constituido por uso residencial horizontal e uso institucional.
Usos relacionados com servicos e comércios se encontram situados
principalmente ao longo do eixo da Avenida Henrique Cabral de Vasconcelos —
continuidade da Estrada Municipal José Rui de Azevedo situada a 460 metros

do empreendimento.

Havera a preservacao total das APPs existentes que seréo integradas as Areas

Verdes, mantendo a qualidade ambiental existente.

Sao Joao da Boa Vista apresenta urbanizacdo de boa a 6tima qualidade. A
infraestrutura € adequada e atende a toda cidade. As areas centrais e 0s
corredores comerciais apresentam grande dinamismo urbano com um setor de

COmercio e servigcos que atende ndo apenas ao municipio, mas a toda a regido.
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A implantacdo de novos empreendimentos, na forma de loteamentos
residenciais nas areas urbanas, tem como premissa otimizar o uso do solo
urbano e aproveitar melhor a infraestrutura e o sistema viério existente, além
de atender a demanda existente na cidade e atuar como elemento regulador do

preco da terra.

Pela sua localizacéo e pela sua conceituagdo como loteamento aberto, o
empreendimento em analise atendera a uma demanda especifica de habitacdo

para um mercado voltado para lotes do mercado de médio poder aquisitivo.

O local de insercao do loteamento apresenta uma encosta de colina que se
inicia na APP situada ao lado da Rua Arthur Meletti no Jardim das Rosas, até a

Rua Tereza Crochi Delalibera no loteamento Portal da Alianca I.

A conformacéo topografica apresenta declividades médias em torno de 11,1%,
com pontos de declividades superiores a 18% nas areas verdes. A localizacao
da gleba, bem como suas conformacgdes naturais, permitem visuais
paisagisticos das areas rurais existentes ao sul e das ocupacdes urbanas
existentes, como o Jardim das Rosas, Parque dos Resedas, Jardim Primavera

€ outros.

Os elementos paisagisticos a serem destacados sdo as Areas Verdes
integradas aos Sistema de Lazer e, no caso da Area Verde 2, com as Area de

Protecdo Permanente existente junto a divisa com o Jardim das Rosas.

A gleba a ser parcelada pelo projeto ora em andlise esta inserida no perimetro
das areas urbanas definidas pelo Plano Diretor. Portanto ira ocupar uma gleba
claramente subutilizada. Nessa perspectiva, 0 empreendimento em analise
esta 100% afinado com as propostas definidas pelo Plano Diretor.
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Figura 12 — Localizagao do empreendimento frente as &reas urbanizadas do setor Sul de Sao
Joéo da Boa Vista Fonte: Google Earth.

Figura 13 — Localizagdo do empreendimento no contexto de seu entorno. Fonte: Google Earth.
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5.4 - Meio Fisico

Topografia: com 220.563,00 metros quadrados, o terreno esta situado em Area

Urbana Legal, entre os bairros do Jardim das Rosas e o Portal da Alianga II.

Apresenta declividades médias entre 5,0% a 18,5% atingindo declividades

superiores a 15% apenas nas proximidades da APP.

Est4 inserido na Microbacia do Corrego da Bomba, Sub-Bacia do Rio Jaguari-

Mirim.

O entorno mediato e imediato apresenta as seguintes caracteristicas:

a) Predominancia de uso de habitacéo de Interesse Social (HIS) no Jardim
das Rosas e uso residencial unifamiliar no Portal da Alianca Il e glebas
urbanas ainda ndo ocupadas.

b) Excelente acesso ao eixo da Rua Henrique Martarello e Estrada
Municipal José Rui L. de Azevedo por meio das quais pode-se acessar
com facilidade qualquer bairro do entorno.

c) Existéncia de comércio e servi¢cos de pequeno e médio porte apenas
nos eixos Vviarios principais — Rua Henrique Martarello nos bairros do
entorno.

d) Infraestrutura urbana completa nas areas de entorno.

e) Trafego muito baixo nas vias locais <60V/h.

Do ponto de vista da ocupacéo do terreno, configurado como gleba urbana néo
ocupada e, passando de subutilizada para ocupac¢ao por uso urbano em area
servida por infraestrutura e servigos publicos, o0 empreendimento pode ser

caracterizado como adequado ao planejamento municipal.

O local mostra-se apropriado, com topografia adequada ao uso urbano. Nao
possui passivos ambientais e ndo apresenta areas degradadas e erosées. H4

presenca de matacoes.
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Sob a 6tica ambiental o empreendimento encontra-se inserido fora das Areas
de Protecdo Ambiental (APA) existentes no Estado de Sdo Paulo. O terreno
apresenta uma APP de nascente e parte da APP do Cérrego da Bomba. As
APPs serao integralmente preservadas.

Do ponto de vista legal, as atividades do empreendimento néo conflitam com
as leis de ordenamento de uso e ocupacédo do solo, com a lei de parcelamento
do solo urbano, com as leis ambientais e com o Plano Diretor Estratégico de

Sao Joao da Boa Vista.

Sob a ética fisica-morfolégica, o terreno € considerado adequado a
implantag&o de usos urbanos, com cuidados e providencias a serem tomados

em relacdo a drenagem.

O terreno esta inserido em local antropizado. Devera contar com toda a
infraestrutura urbana necessaria para atender a populacao que ali ird habitar,

gue sera executada pelo empreendedor.

N&o havera necessidade de bota-fora. O material organico proveniente da
limpeza e o solo superficial deverao ser estocados e usados posteriormente

para suporte organico para gramineas de protecdo as quadras.

O local ndo foi ocupado anteriormente por nenhum uso urbano ou uso
industrial. Nao foi usado para descarte de nenhum tipo de material. Ndo ha
registro de contaminacéo do solo no terreno. O terreno ndo se encontra listado

como &rea contaminada pela CETESB.

O terreno ndo apresenta areas de risco.
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Figura 14 — Areas’protegidas de Sé&o Joao da Boa Vista. Mapa da Estratégia Ambiental do
Plano Diretor. As Areas protegidas estdo sendo respeitadas. Fonte: Plano Diretor Estratégico
de S&o Jodo da Boa Vista, Mapa 01, 2019.

Figura 15 — Perfil topografico da gleba no sentido norte-sul. Declividades variando de 5 a
18,5% no sentido leste-oeste. Fonte: Google Earth.
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Figura 16 — Perfil topogréfico elevacé@o do prolongamento da Rua Henrique Martarello.
Declividades situadas entre 3% a 10%. Fonte: Google Earth.

Figura 17 — Perfil topografico elevacdo. Declividades médias situadas entre 6 e 11,10% no
sentido norte-sul. Fonte: Google Earth.
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5.5 - Acessos

O acesso ao empreendimento sera realizado pela Rua Henrique Martarello e,
também, pela Rua Herminia Rossi Peres. Haverd, portanto, uma integracdo do
sistema viario urbano do Jardim das Rosas com o viério do Portal da Alianga |,

melhorando o sistema de mobilidade urbana dessa regido do municipio.

Esse acesso esta previsto no Plano Diretor como a integracdo da VP-14 com a
VP-8.
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Figura 18 — Sistema estrutural viario e melhoramentos estruturais do Plano Diretor.
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Figura 20 — Movimento de acesso e saida 2, utilizando a Rua Herminia Rossi Peres.u.
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5.6 — Projeto
Trata-se de projeto de loteamento aberto, conforme definido pela Lei Federal

6.766/79 e suas atualizacdes e atendendo a legislagdo municipal incidente.

O projeto tira partido das curvas de nivel onde possivel, fazendo com que as
ruas preferencialmente se desenvolvam no sentido contrario ao das curvas de

nivel, proporcionando lotes mais planos.

O sistema viario, apresenta ainda a interligacao proposta pelo Plano Diretor,
com o prolongamento da Rua Henrique Martarello. Essa interligacdo que ja
esta sendo implantada, é resultado de compromisso do loteamento Portal da
Alianca Il e sera extremamente importante para os moradores do Jardim das
Rosas e de todos o0s outros bairro existente na zona sul do municipio,
diminuindo as distancias e o tempo de viagem dos bairros da zona sul até as

zZonas mais centrais.

Essa integracéo possibilitara uma grande integracdo dos bairros circunvizinhos
com o sistema municipal oferendo novas possibilidades relacionadas com a
mobilidade dos moradores da zona sul da cidade, incrementando a circulagao
de pessoas e, consequentemente, o dinamismo urbano dessa parte do

territério de Sao Joao da Boa Vista.
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Figura 21— Levantamento planialtimétrico. Para melhor visualiza¢éo consultar o anexo
correspondente.
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Figura 22 — Projeto do loteamento. Para melhor visualizagdo consultar o anexo
correspondente.
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Figura 24 - Detalhe do empreendimento: acesso — Rua da Rua Herminia Rossi Peres.

A integragdo das Ruas Henrique Martarello e Herminia Rossi Peres permitira
grandes melhorias na mobilidade da regiéo.
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A tabela de areas abaixo demonstra com clareza a destinacao das areas

derivadas do parcelamento do solo.

QUADRO DE AREAS

1 LOTES (370) 102.565,00 46,50%
2 AREAS PUBLICAS 117.998,00 53,50%
2.1 e Sistema Viario 59.167,88 26,83%
22 e Area Institucional 11.029,89 5,00%
2.3 ® Espacos livres de uso publico 47.800,23 21,67%
2:3.1 Areas Verdes / A.P.P. 25.737.30 11,67%
2.3.2 Sistemas de Lazer 22.062,93 10,00%
3 AREA TOTAL LOTEADA 220.563,00 100,00%
4 TOTAL DA GLEBA 220.563,00

Tabela 01 — Quadro de areas do empreendimento.

5.7 - Cronograma de Obras
Cronograma de obras: as obras de implantagcdo do empreendimento devem ser
iniciadas, apo6s o devido Registro no Cartério de Iméveis e com a autorizacao

municipal. Devera durar 36 meses, prorrogaveis por mais 12 meses.

CRONOGRAMA DE EXECUGAO DE INFRAESTRUTURA

(OBRAS DE INFRAESTRUTURA URBANA
LOTEAMENTO PORTAL DA ALIANCA i

PRAZO ANO1 ANO2 ANO3
Méses Méses Méses
OBRAS U 02 3 4 5 6 7] 8 9[ 10011 12[ 1] 2| 3| 4 5 6 7| 8 9 101 11 12f 1} 2| 3| 4 5 6 7| 8§ 9| 10f 11} 12
Servigos de Topografia
Terraplenagem
Rede de Agua Potavel
Rede de Esgoto

Drenagem de Aguas Pluviais - Galerias
Drenagem de Aguas pluviais - Guias e Sargetas

Pavimentacdo

Rede de Iluminagdo Publica
Sinalizagdo

Arborizacdo e paisagismo

0 Prazo da execugdo das obras inicia-se apds o Registro do Loteamento junto ao Cartdrio de Registro de Iméveis

Quadro 01 — Cronograma de obras.
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5.8 — Movimentacéo de terra

O projeto de terraplenagem prevé a minima intervencao possivel, havendo
equilibrio entre corte e aterro, nao havendo necessidade de bota-fora nem
importacdo de terra. Prevé-se, ainda, a necessidade de retirada de matacoes

para a implantagdo do sistema viario interno e viabilizagdo de alguns lotes.

A maior parte do desenvolvimento do sistema viario ocorrera no sentido
transversal ao das curvas de nivel, portanto, gerando baixo volume de corte e

aterro, ruas com declividades suaves e lotes mais planos.

Os caminhdes utilizados nas obras somente poderdo sair do terreno com 0s

pneus limpos evitar sujar as ruas durante sua saida do local das obras.

5.9 — Obras complementares

Todas as obras de infraestrutura requeridas pela legislacéo, redes de
drenagem de aguas pluviais, redes de coleta esgotamento sanitario e
abastecimento de agua, eletrificacéo, paisagismo e recuperacédo ambiental
serdo executadas pelo empreendedor.

Durante as obras de terraplenagem (acertos de greides) serdo executadas
obras de contencdo para evitar o extravasamento de material para as vias.
Serédo construidas cacimbas provisorias de contencao de aguas pluviais,
evitando que haja carreamento de terra para a APP e para o sistema de

drenagem municipal.

As redes de abastecimento de agua e esgotamento sanitario serdo interligadas
as redes existentes conforme Diretrizes da Sabesp e correrdo por conta do
empreendedor.
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5.10 — Condi¢Bes ambientais

O local apresenta uma APP e vegetacédo arbustiva e arb6rea remanescentes
gue protege a APP. No restante da gleba em decorréncia do uso antropico
bastante consolidado, constituido unicamente por pasto, ndo ha esse tipo de

vegetacao.

A aprovacdo do GRAPROHAB obrigara ao empreendedor fazer uma
compensacao ambiental levando em conta o grau de conservacao da
vegetacao nativa com possibilidade de supressdo. Recomenda-se o plantio de
mudas de espécies arbdreas nativas nos Sistemas de Lazer, na Area Verde e

na arborizac&o do sistema viario.

5.11 — Aprovacgoes

O projeto deverd atender a toda a legislacdo municipal, estadual e federal
incidente. A futura aprovacao pelo GRAPROHAB serd uma garantia de que
toda a legislacao incidente foi atendida, bem como todos os critérios técnicos e
normativos incidentes sobre os projetos. Apos a emissao do Certificado
GRAPROHAB o projeto poderéa ser formalmente aprovado pela Prefeitura e
devidamente registrado no Cartorio de Registro de Iméveis competente.

A implantacdo deverd ser autorizada através de Alvara emitido pela prefeitura.
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5.12 — Abastecimento de agua e esgotamento sanitario

A interligacdo das redes de abastecimento de agua e coleta, tratamento e
disposicao final de efluentes devera ser feita em acordo com as normas da
SABESP.

5.13 - Energia Elétrica

O fornecimento de energia elétrica cuja poténcia total instalada sera o seguinte:

Consumo aproximado dos lotes = 111.000 KWh, sendo o consumo médio por
familia/lote de 300KWh.

A concessionaria de energia elétrica é a Elektro

5.14- Areas Publicas
O projeto produzira, na forma de doacdo ao municipio, 117.998,00 m2 de areas
publicas, representando 53,50 % da area total da gleba.

O percentual de areas publicas do projeto é superior ao exigido pela legislagéo.

Os sistemas de lazer e areas verdes representam 21,67% da gleba loteada.
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6- Ambiente Natural e Histérico

6.1 — Ambiente Natural

De acordo com o Mapa Geomorfoldgico do Estado de Sédo Paulo, Sdo Joao da
Boa Vista esta situada no compartimento geomorfolégico do Escudo Atlantico,
Serraria do Rio Pardo. Apresenta relevo de morros onde predominam
declividades médias a altas — acima de 15% e amplitudes locais de 100m a
300m.

O relevo é caracterizado por morros paralelos, topos arredondados, vertentes
com perfil retilineos a convexos. Drenagem de alta densidade, padrao trelica a
localmente subdendritica, vales fechados a abertos, planicies aluvionares

interiores restritas.

As unidades litoestratigraficas séo classificadas como AvHM. S&o rochas do
periodo Proterozéico (quando se formaram os grandes continentes — entre

4.500 a 2.500 milhdes de anos). S&o rochas muito antigas.

As rochas sdo migmatitos diversos com paleossomas grauliticos,
calcossalicéticas, anfibolitos, dioriticos a quartiziticos, granada-biotita,gnaises e
anfibolitos parcialmente migmatizados. (Fonte: Mapa Geomorfoldgico do
Estado de Sao Paulo, IPT.)

De acordo com as informacdes da prefeitura, “A regiao apresenta-se, quanto
aos sistemas de relevo predominantes, subdividida em trés por¢cdes da

Morraria, de caracteristicas geomorfologicas distintas:

1- Porcao Oeste: chamados Morros Paralelos;
2- Porgédo Leste: chamados Morretes Alongados e Paralelos;

Obs.::Estas duas por¢coes, acima citadas, correspondem a relevos de

degradacéo em planaltos dissecados.
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3- Porgéo Central: trechos centrais do territorio municipal com relevos de
degradacéo, do sistema de Planicies Aluviais. Sua topografia € bastante
problematica com morretes isolados em areas relativamente planas e mal
drenadas, uma declividade acentuada nas encostas, bastante recortadas por
linhas de drenagem natural.

*Morretes = Pequenos morros

*Morraria = Série de morros

De acordo com a Carta Geomorfologica do Estado de Sao Paulo, a Descri¢ao
da Unidades Litoestratigraficas demonstra que o solo é caracterizado como do
Cenozoéico, formacao Sao Paulo. Apresenta sedimentos fluviais, incluindo
argilitos, siltitos, arenitos argilosos finos e, subordinadamente, arenitos grossos,

cascalhos, conglomerados e restritos leitos de argilas organicas.

. - . |
DIVISAO GEOMORFOLGOGICA DO ESTADO DE SAQ PAULO

15211823 PAREOAURINEGE 5
Figura 26 — Mapa Geomorfoldgico do Estado de Sdo Paulo
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Figura 28 - Compartimentos Geomorfolégicos da Regido — Fonte — Mapa Geomorfoldgico do
Estado de Sé&o Paulo, IPT — Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas, 1981.
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Figura 29 — Legenda do Mapa Geomorfoldgico do Estado de Sao Paulo — Fonte: Mapa
Geomorfologico do Estado de S&o Paulo - IPT — Instituto de Pesquisas tecnolédgicas, 1981.

6.2 - Areas de Protecdo Ambiental

As andlises e pesquisas relacionadas com os aspectos legais de protecao
ambiental constataram que Sao Joao da Boa Vista se encontra fora de areas
de protecdo e recuperacdo de mananciais, ndo possuindo restricbes ao uso do
solo reguladas pelo Estado. O municipio também néo esta inserido na

demarcacao de areas ambientalmente protegidas.

A reqgido onde a gleba se encontra fora das areas de protecdo ambiental.
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6.3 - Hidrografia

O sistema hidrografico da regido € formado pelo Cérrego da Bomba, pequeno

afluente do Rio Jaguari Mirim

A APP da nascente existente a APP do Cérrego da Bomba, dentro dos limites

do terreno, serdo totalmente preservadas.

A drenagem natural encaminha as aguas pluviais diretamente para o Cérrego
da Bomba, cuja importancia ambiental sera preservada e valorizada, dentro

dos limites do terreno loteado.

N&o ha registro de alagamento ou inundac¢ao no terreno ou na vizinhanca.

O empreendedor deverd implantar caixa de retardo/cisterna dimensionada
conforme Parégrafo Unico do artigo 1° da Lei Estadual 12.256 de 12 de Janeiro
de 2007, que “Estabelece normas para a contencao de enchentes e

destinagdes de aguas pluviais”.
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Figura 31 — Hidrografia de Sdo Jodo da Boa Vista. Sub-bacia do Jaguari-Mirim. Fonte:
DataGeo/IGC.
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[

Figura 33 — Hidrografia das areas de vizinhanga imediata
Fonte: Google Earth.
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6.4 — Clima

O clima é tipo C, segundo a Classificacdo de Kdppen, subtropical ou
mesotérmico, de latitudes médias e com grande quantidade de chuvas no
verdo. O indice pluviométrico anual fica em torno de 1300 mm.

A regido possui altitude média, juntamente com ilhas de vegetacdo de Mata
Atlantica, que amenizam a temperatura. Esta possui média em torno dos
dezoito graus centigrados, sendo julho o més mais frio do ano (média de
catorze graus centigrados) e fevereiro, 0 mais quente (média de 22 graus

centigrados).

0O DF SAQ PAULO - 3000
SEOuAN A

£ CEATAS e

2 BTN UMIDADE RELATIVA
‘ ANUAL

1974

OCEANO  ATLANTICO

DA AALULIURE. Zormarerts sgricein 6 Extado e She Pauks 1074

Figura 34 — Umidade relativa anual do Estado de S&o Paulo. Fonte : Marcelo Martinelli.
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"% TIPOLOGIA CLIMATICA
A SEGUNDO ANALISE FATORIAL
E DE AGRUPAMENTO
SALVI (1984)
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Figura 35 — Tipologia climética — caracterizado como “porgéo leste do Planalto Atlantico. Fonte:
Marcelo Martinelli.
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Figura 36 — Temperaturas médias anuais no Estado de Sao Paulo. Fonte: Consorcio
Bioventos.
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Figura 37 — Classifica¢é@o do clima IBGE — Mesotérmico brando — semiumido.

De acordo com SP Cidades, “a cidade ocupa as primeiras colinas dessa area,
gue, se elevam, gradativamente, até o rebordo do também chamado planalto de
Pocos de Caldas. As colinas da parte urbana possuem altitudes de 730 metros,
em média. Este sitio urbano, acidentado, explica a irregular malha urbana de
Sado Jodo da Boa Vista: algumas ruas, em ladeiras, nao retilineas, sem saidas
ou pragas parcialmente fechadas (Joaquim José). Tudo isto oferece ao habitante
paisagens belissimas, mesmo estando em meio aos edificios. Para leste, pode
se ver a belissima serra, 0s horizontes sdo mais amplos e abertos, possibilitando
assistir ao colorido “pér do sol”, nos meses de abril a maio. A cidade faz jus ao
“slogan” — “Cidade dos Crepusculos Maravilhosos”.

- Altitude do Marco Zero do Municipio - 729 metros, localizada na Praca Gov.
Armando Sales. O pico mais alto € no Morro do Mirante com 1663 metros.”
(Fonte: SP Cidades)
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Temperaturas

Sdo Jodo da Boa Vista

Latitude: 21g 34m Longitude: 46g 28m Altitude: 780 metros

Classificagdc Climatica de Kceppen: Cwa

MES TEMPERATURA DO AR (C) CHUVA (mm)
minima media maxima media meédia

JAN 17.7 28.7 23.2 257.7
FEV 17.9 28.7 23.3 209.7
MAR 17.2 28.4 22.8 174.9
ABR 14.6 27.0 20.8 76.7
MAI 11.9 25.2 18.6 61.0
JUN 10.5 24.2 17.4 38.1
JuUL 10.0 24.4 17.2 26.4
AGO 11.4 26.6 19.0 29.0
SET 13.4 27.9 20.0 0G.2
ouT 15.2 281 21.6 130.4
NOV 16.0 28.2 22.1 167.5
DEZ 17.1 28.1 22.6 257.1
Ano 14.4 27.1 20.8 1494.7
Min 10.0 24.2 17.2 26.4
Max 17.9 28.7 23.3 257.7

Tabela 02— Temperaturas anuais de Sao Jodo da Boa Vista. Fonte: Cepagri, 2016.

O clima sofre influéncias das massas de ar Tropical Atlantica, Tropical
Continental e Polar Atlantica e € definido como Tropical Mesotérmico, com
ventos predominantes de sudeste (ver o mapa da Rosa dos Ventos), com

verdes chuvosos e invernos relativamente secos.
O regime de ventos da regido apresenta, conforme o Mapa Edlico do Estado de
Séo Paulo, predominancia de ventos do quadrante sudeste. Os ventos com

maior velocidade sdo os do quadrante noroeste, porém menos frequentes.

Os ventos predominantes no local sdo os do quadrante Nordeste e no inverno
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Do ponto de vista da dispersdo de material particulado durante o periodo de
obras, recomenda-se o umedecimento do solo para se evitar a disperséao para

as areas ao sul, predominantemente de uso urbano.
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Figura 38 - A- Rosa dos Ventos. Fonte: Atlas Eélico do Estado de S&o Paulo. GESP, 2012.

Frequéncia (%) da direcao do vento - 1957-2010
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Figura 39 — Frequéncia percentual da dire¢&o dos ventos de 1957 a 2010 — Estado de S&o ?:9
Paulo — Fonte IAG-USP. [aW
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Umidade Relativa do Ar

Para efeito de estudos, adotamos o padréo verificado na Regido Metropolitana
de S&o Paulo e as pesquisas do IAG — USP — Instituto de Astronomia,
Geofisica e Ciéncias Atmosféricas da Universidade de S&o Paulo, que foram
completados por informagdes locais (jornais, boletins publicados na internet).
Os padrdes de variacdo da umidade relativa do ar de Sdo Joao da Boa Vista
relacionam-se diretamente com o clima regional, com pequenas variacdes
locais decorrentes de fatores como cobertura vegetal e proximidade com a
serra e corpos d’agua. Suas variagdes anuais acompanham o regime
pluviométrico, apresentando indices mais altos no verdo chuvoso e indices

mais baixos na estacéo de inverno, época de estiagem.

indices pontuais mostram que o grau de umidade em alguns dias pode cair
abaixo de 30%, o que ja requer cuidados por parte da populacdo como: ficar ao
abrigo do sol, evitar esforcos fisicos muito vigorosos, ingerir bastante agua e
aspergir agua nos ambientes. Baixos indices de umidade relativa podem ser
mais danosos a criangas e idosos e podem ser causa de tosses, irritacdes de
mucosas de olhos, nariz e garganta. Com relacédo ao microclima vemos que a
localizacdo do empreendimento conta com a proximidade de areas rurais e de
macicos arboreos das APPs existentes permitirdo uma umidade relativa do ar

mais constante durante todo o ano.

Com umidade reduzida os niveis de material particulado na atmosfera
normalmente aumentam, principalmente em dias sem vento e com o fendmeno
da inversédo térmica, quando também se verifica um incremento dos niveis de
dioxido de enxofre e CO2. Essas condi¢cfes desfavoraveis sdo mais agudas
nas areas centrais das cidades. Locais mais afastados e com maior cobertura
vegetal, como € o caso do empreendimento em estudo, apresentam condi¢des
menos agudas, porém o cuidado com a eventualidade de incéndios em matas

deve ser redobrado.
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Figura 40 — Pluviosidade no Estado de Sdo Paulo. Fonte: Marcelo Martinelli.

6.5 - Microclima

Com relagdo ao microclima é esperado que haja pouca alteragdo, uma vez que
0 microclima é muito influenciado pelas grandes areas de uso rural que
predominam na vizinhanca e pela conformacao topografica da gleba, com
encosta voltada para o quadrante SE, portanto mais afetado pelos ventos que
predominam no inverno. As areas vegetadas existentes no entorno do
empreendimento sao importantes elementos reguladores do microclima nessa
area da cidade.

A construcéo de 370 edificacdes e a implantacéo do sistema viario deverao
provocar a alteracdo da superficie de absor¢cdo de radiagBes solares e, com
isso, pequenas alteracdes de temperatura e umidade do ar da &rea interna do

empreendimento.

Como a taxa de permeabilidade minima dos lotes é de 10% termos a seguinte
condigao:
370 lotes - area de 102.565,00 m?

Simplificadamente teremos: Tx permeabilidade 10% = 102.565,00 * 0,1=10.256,50 m?
Areas impermeabilizadas: Lotes (90%) + S. Vidrio = 148.476,38 m?

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo

PéginaS O



Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Sequoia Urbanismo — Portal da Alianca lll

A drenagem natural encaminha as aguas pluviais diretamente para o Corrego
da Bomba.

Portanto teremos, no limite, uma superficie impermeabilizada de 148.476,38m?2.

Essa area de superficie deverd acumular mais calor do que o terreno natural e
isso se refletird na area interna do empreendimento, gerando uma ligeira
diminuicdo da umidade relativa do ar e possivelmente uma elevacao de
temperatura junto as edificagdes do préprio loteamento, ndo chegando a
Impactar a vizinhancga. A arborizagéo das vias deve ser considerada medida de
mitigacdo pois seu sombreamento devera proporcionar mais conforto aos

moradores na estacao do verao.

Com relag&o aos impactos derivados da impermeabilizagédo do solo temos 0
seguinte:
Areas impermeéveis: 148.476,38 m2 com uma precipitacio de 300 mm/dia

(més de janeiro) teremos um volume de agua pluvial igual a 44.542,90 m3/dia.

6.6 — Alteracdo das caracteristicas naturais do terreno

Sob o enfoque das caracteristicas naturais da topografia vemos que serao
realizadas intervencdes de movimentacao do solo para o acerto de greides,
ruas e terraceamento de quadras, conforme demonstrado no projeto de
terraplenagem. N&o obstante as modificacdes necessarias a serem realizadas
por meio de corte e aterro, isso ndo deverd implicar em alteracfes expressivas
com relacdo a principal caracteristica do terreno, que € a de uma encosta com
declividades médias. Recomenda-se o estoque e posterior recomposicao da
camada de solo superficial (30 cm). Recomenda-se também que as caixas de
passagem do sistema de drenagem sejam periodicamente limpas, com a
retirada de eventual material arenoso proveniente das futuras construcdes de

edificacdes residenciais.

O terreno objeto ndo apresenta nenhuma condi¢do ambiental que possa
impedir sua ocupacédo. Os estudos ambientais realizados indicam tratar-se de

area ja alterada por acdes antrépicas voltadas para atividades rurais, cultura e
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pasto. Os locais onde se verifica adensamento de vegetacéo arbustiva e
arborea estéo localizados nas imediaces das areas de APP, criando uma area
de protecéao e valorizacdo ambiental e paisagistica que enriquece o
empreendimento. Todos os cuidados necessarios com relacéo a flora e a fauna

serao respeitados.

O risco relacionado com escorregamentos € inexistente. Os condicionantes
geoldgicos e geotécnicos e o nivel de intervencdo na area do empreendimento
sao de baixa potencialidade para o desenvolvimento de processos de
solapamento do solo e inexistentes com relagéo aos riscos de
escorregamentos. N&o se verificou a ocorréncia de processos erosivos ou de

instabilizacdo de encostas.

A supresséao de vegetacao isolada, quando necessaria, sera feita em total

conformidade a legislagdo ambiental municipal, estadual e federal.

6.7 - Espaco historico

Os mapeamentos oficiais ndo demonstram nenhum tipo de ocupacao do
terreno, até o presente momento. Sob a o6tica histérica, ndo ha nada a ser
verificado uma vez que ndo consta que o terreno tenha abrigado nenhuma

construgdo com importancia histérica ou arquiteténica.

Os mapeamentos que indicam locais de terras indigenas ndao apontam o local

do terreno como local histérico ou de antigas aldeias indigenas.

N&o houve no local nenhum evento de carater histérico que demande o
tombamento do local do empreendimento. Nao ha bens tombados no local e
nem dentro das areas analisadas dentro de um raio de 500 metros.

O local de inser¢cao do empreendimento ja foi alterado pela agdo do homem,
nao havendo nada, no que tange as questdes ambientais que se configure

como fator impeditivo da implantacéo de edificacdes.
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6.8 — Unidades de Conservacao
As pesquisas em 6rgdos ambientais ndo constataram nenhuma Unidade

Estadual de Conservacdo em Sao Joao da Boa Vista.
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Figura 41 - Unidades de Conservacgédo. Fonte: Secretaria do Meio Ambiente — Instituto
Florestal.

Figura 42 - Unidades de conservacdo. Sdo Jodo da Boa Vista ndo possui areas nessas
unidades.

Sob os aspectos relacionados com o ambiente natural, histérico e cultural
verificamos ndo haver Obice a implantacdo do empreendimento. As condigdes

existentes sdo favoraveis ao uso residencial unifamiliar.
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7- Adensamento Demogréfico

O adensamento populacional é sempre um dos mais importantes fatores a
serem considerados nos estudos de impacto de vizinhangca quando o
empreendimento a ser implantado provocar adensamento demografico em
determinada area. E o caso tipico da implantac&o de loteamentos e conjuntos

habitacionais.

A tabela abaixo demonstra a divisdo da populacéo de Sao Joédo da Boa Vista

por faixa etéria.

Faixa Etaria Homens Mulheres sub-total %

Menos de 1 ano 461 452 913 1,09
la4anos 1908 1778 3686 441
5a9anos 2560 2563 5123 6,13
10a 14 anos 3054 2958 6012 7,19
15a19anos 3201 3040 6241 7,46
20a 24 anos 3406 3367 6773 8,10
25a29anos 3469 3495 6964 8,33
30a34anos 3295 3403 6698 8,01
35a39anos 3081 3183 6264 7,49
40 a 44 anos 2989 3214 6203 7,42
45a 49 anos 2895 3267 6162 7,37
50a 54 anos 2687 2879 5566 6,65
55a59anos 2155 2530 4685 5,60
60 a 64 anos 1726 1902 3628 4,34
65 a 69 anos 1260 1527 2787 3,33
70a 74 anos 1020 1263 2283 2,73
75a79anos 697 1027 1724 2,06
80a 84 anos 433 756 1189 1,42
85a 89 anos 189 349 538 0,64
90 a 94 anos 58 105 163 0,19
95a99 anos 2 33 35 0,04
100 ou mais 0 2 2 0,00
Na area rural 1776 1561

Na area urbana 38770 41532

Total 40546 43093 83639

Tabela 03 - Populacao por faixa etaria e sexo. Fonte: IBGE (2010)
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O estudo demografico especifico para este EIV foi realizado para um raio de 1,5
km a partir da area de interesse. A andlise se baseou nos dados dos setores
censitarios, realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE,
2010). Para algumas analises foram considerados dados gerais do municipio de

Sao Jodo da Boa Vista, onde o empreendimento se localiza.

Quanto ao recorte (1 km) dos setores censitérios, a analise abrange 07 setores
censitarios, sendo todos urbanos, no municipio de Sado Jodo da Boa Vista. A
figura abaixo apresenta todos os setores que compdem o0 municipio e o destaque

do raio de analise.

§  354910205000160

Attribures
Geocodigo_Municipio 3549102
Goocoulgo_Setor  354910205000150

SA0 JOAD DAEOA
Municigio ot
s SAD JOAD DABOA
Dietrito ysa

Sub_distrito

Figura 43 — Espacializagdo dos setores censitarios em que se insere o empreendimento.
Fonte: IBGE.
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Figura 44 — Espacializac@o dos setores censitarios existentes dentro do raio de 1km d centro
do empreendimento. Fonte: IBGE.
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Os setores censitarios existentes na area de estudo varia em relacéo a
densidade. Os conjuntos habitacionais de interesse social apresentam alta
densidade de edificacdo, enquanto os setores urbanos relacionados com
loteamentos para um estrato social de renda média apresentam média
densidade de edificacédo e baixa densidade demografica. Na regido de estudo

prevalecem setores rurais, de baixissima densidade de edificagfes de

populacgéo.

Figura 45 — Espacializac@o dos setores censitarios de 2020 existentes dentro do raio de 1km d
centro do empreendimento. Fonte: IBGE.
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7.1 - Populacdo e moradia

O Censo de 2010 calculou uma populacao de 83.639 habitantes no municipio de
Sao Jodo da Boa Vista, com densidade demogréfica de 161,96 hab/km2. Para o
ano de 2019 o IBGE estima uma populacéo de 91.211 pessoas. O novo Censo
de 2022 sera muito importante para a verificacdo da evolucdo demografica de
S&o0 Joao da Boa Vista.

Pirdmide Etaria - 2010
100 ou mais
95299
90a94
85a89
Bad4
75379
70a74
65269
60a64
55a59
50254
45349
40ad4
LR
Nad
25329
0a24
15319
10214
5a0
Dad

HOMENS MULHERES
AZAC]

Figura 46 - PirAmide Etaria de S&o Jo&o da Boa Vista. Fonte: IBGE (2010

Quando se compara com a piramide etaria para o total do municipio de Sao Jo&o
da Boa Vista, percebemos o mesmo comportamento de estreitamento da base
e alargamento no meio da piramide, com a presenca majoritaria de adultos entre
25 e 54 anos.
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Com foco no recorte dos setores censitarios, foi realizada uma anélise mais
detalhada da populagcdo e moradia do entono. Contabilizou-se 2.565 domicilios
particulares e uma populacdo residente de 8.411 habitantes nos 16 setores
censitarios, no raio de 1,5 km da area de interesse, com uma taxa de ocupacéo
de 3,14 pessoas por domicilio. A tabela a seguir apresenta a distribuicdo etéria
da populacdo somente para o raio de andlise e a figura 39, apresenta o grafico

da piramide etaria.

Faixa etaria Mulheres Homens Total %
menos de 1ano 59 51 110 1,3
lad 199 177 376 4,5
5a9 275 320 595 7,1
10a 14 340 339 679 8,1
15a19 296 347 643 7,6
20a24 352 371 723 8,6
25a29 398 363 761 9
30a34 367 395 762 91
35a39 313 318 631 7,5
40244 331 307 638 7,6
45a49 345 297 642 7,6
50a 54 278 253 531 6,3
55a59 239 213 452 54
60a 64 144 170 314 3,7
65a 69 112 79 191 2,3
70a74 86 79 165 2
75a79 58 43 101 1,2
80a84 40 20 60 0,7
85a89 21 9 30 0,4
90a 94 5 1 6 0,1
95a99 1 0 1 0
100 ou mais 0 0 0 0

Tabela 04 - Populacao por faixa etéria e sexo. Fonte: IBGE (2010); adaptado por Flektor (2020)
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Figura 47 — Piramide etaria da area de estudo.

A distribuicdo etaria revela uma porcentagem maior de mulheres (50,6%) em
relacdo ao sexo masculino (49,4%). A faixa de criancas entre 5 e 14 anos
corresponde a 15,1 % do total da populacdo neste raio. Em nimeros absolutos
sdo 1.274 criangas, que compde o0 grupo que demanda equipamentos de
educacéo para o Ensino Fundamental | e II.

A populacdo de jovens de 15 a 24 anos corresponde a 16,2% do total da
populacéo, que corresponde a 1.366 jovens. Este recorte corresponde a faixa
etaria que mais demanda servicos de educacdo do Ensino Médio e Superior e
de equipamentos de cultura. J4 a populacéo adulta, entre 25 a 59 anos possui a
maior representatividade, com 52,5% do total, com 4.417 habitantes. E uma

populacdo com grande potencial de produgcao econémica.

A faixa de populagcéo acima de 60 anos é de 10,3%, com 868 pessoas. Trata-se

de uma faixa que comeca a demandar mais servicos de salude e lazer passivo.
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Vale reiterar que a densidade demografica do municipio como um todo é de
161,96 hab/km? (IBGE 2010), entretanto, quando se observa 0s setores

censitarios adjacentes a area de interesse, tem-se uma densidade demografica
menor, de 112,2 hab/km?.

Legenda
= Fecha
Sinopse do Censo 2010 - —

Densidade Demografica
Preliminar (Habitantes/Km?2)
[] 137 - 132.15
] 24525 - 2621.94
] 2658.67 - 4462.04
& 457279 - 7003.17
&l 7139.81 - 25638.88
DAuséncia de valor @
Quantis: [ 1 Vv

FONTE: 16GE, SINOPSE POR SETORES, CENSO 2010

e A

Figura 48 — Densidade demogréfica de Sao Jodo da Boa Vista, 2021. Fonte: IBGE, Censo de
2010.
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Sinopse do Censo 2010 - Média
de Moradores por Domicilio
Ocupado

199 - 27
O 273 - 295
= 2.96 - 3.47
i1} 3.18 - 34
]| 342 - 3.86
D Auséncia de valor o)

Quantis: [ 1 v
CENSO 2010;

FONTE: 18GE, SINOPSE POR SETORES,

Figura 49 — Média de moradores por domicilio ocupado. Fonte: IBGE, Censo de 2010.

€) Densidade Demografica (Habitantes/km2) - 1980-2021
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Figura 50 — Densidade demografica de Sao Jodo da Boa Vista, Regido Administrativa de
Campinas e Estado 1980-2021. Fonte; SEADE.
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Os dados do SEADE demonstram que o municipio de Séo Jodo da Boa Vista
possui uma TGCA de 0,42% entre os anos de 2010 e 202, ficando abaixo da
TGCA da Regido Administrativa de Campinas e a abaixo das taxas do Estado,
0 que demonstra um envelhecimento de sua populacéo e a rapida estabilidade
do crescimento. O indice de envelhecimento de S&o Jo&o da Boa Vista é de

125,50%, bem superior ao da Regido Administrativa de Campinas e do Estado.

Populaggo - 2021

Municipio 87.537
RG 489.694
RA 6.994.063
Estado 44.892.912

Taxa Geomeétrica de Crescimento
Anual da Populacio - 201072021 (Em

% aal)-2021

Municipio 0,42
RG 0,35
RA 1,04
Estado 0,78

indice de Envelhecimento (Em %) -

2021

Municipio 125,50
RG 106,48
RA 90,36
Estado 83,86

Populagdo com 60 Anos e Mais (Em

9a) - 2021

Municipio 19,59
RG 18,42
RA 16,07
Estado 15,75

Tabela 05 — Taxas de crescimento e envelhecimento da popula¢éo. Fonte: SEADE

Pégina6 3

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo



Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Sequoia Urbanismo — Portal da Alianca lll

No que tange ao empreendimento temos o que se segue.

Para o célculo da populacdo geral residente de usos mistos, segundo faixa

etaria, os resultados estdo expressos na tabela 05 abaixo.

ALIANCA Il

Faixa Etaria Populagado
Menos de 1ano 13
la4anos 51
5a9anos 71
10a 14 anos 84
15a19anos 87
20a 24 anos 94
25a29anos 97
30a34anos 93
35a39anos 87
40a 44 anos 86
45a 49 anos 86
50a 54 anos 77
55a59anos 65
60 a 64 anos 50
65a 69 anos 39
70a74anos 32
75a79anos 24
80a 84 anos 17
85a89anos 7
90a 94 anos 2
95a99anos 0
100 ou mais 0
TOTAL 1162
menor 5 64
entre5e 14 155
entre 15e 24 181
entre 25e 59 591
acima de 60 172

1162

Tabela 06 — Projec@o da populacdo residente nos lotes unifamiliares (370 lotes, incluindo
eventuais lotes mistos)
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Sequencialmente apresentamos uma projecdo da densidade populacional do
empreendimento dentro de um cenario de 20 anos para a plena ocupacao. Na
tabela abaixo os lotes mistos foram inseridos como tendo o0 mesmo numero de

pessoas que os lotes residenciais.

anos % de ocupacdo |ocupagdo efetiva (%)| populagao residente Ano
2 10 10 116 2025
4 15 25 291 2027
6 15 40 465 2029
8 15 55 639 2031
10 10 65 755 2033
12 10 75 872 2035
14 10 85 988 2037
16 8 93 1081 2039
18 4 97 1127 2041
20 3 100 1162 2043

Tabela 06 — projecéo de populacdo nos lotes residéncias e mistos, dentro de cenario de 20 anos.

Como decorréncia de seu porte médio, o adensamento demogréfico sera
relativamente importante nessa regiao. As caracteristicas do empreendimento
indicam que numa perspectiva de 10 anos apés a entrega do loteamento,
teremos uma populacao de 872 habitantes em 2035. Nesse ano devera haver
uma demanda de 48 vagas para criancas de 0 a 5 anos e de 116 vagas para
criancas entre 5 e 14 anos. Prevé-se que uma parcela dessa demanda seja
direcionada para escolas particulares em razdo do segmento socioeconémico

da populacéo

TOTAL 872
menor 5 48
entre5e 14 116
entre 15e 24 136
entre 25e 59 444
acima de 60 129

Tabela 06 A — Populacao prevista para 2035 — por faixa de idade.
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O caso em estudo deve promover um incremento demografico de
aproximadamente 1.162 habitantes (3,14hab/UH), prevendo-se que eventuais
lotes mistos também tenham o nimero de ocupantes igual ao dos lotes

residenciais.

A previsdo, dentro de um cenario mais realista é de que haverad um incremento

na ordem de 870 habitantes, com a ocupacao de 2,35 pessoas por unidade

residencial, segundo os estudos da Urban System para a PMSJBV.

PORTAL DA ALIANCA 11l
Faixa Etaria Populagdo
Menos de 1ano 9
la4anos 38
5a9anos 53
10a 14 anos 63
15a19anos 65
20a 24 anos 70
25a29anos 72
30a34anos 70
35a39anos 65
40a 44 anos 65
45a 49 anos 64
50a 54 anos 58
55a59anos 49
60 a 64 anos 38
65a 69 anos 29
70a74anos 24
75a79anos 18
80a 84 anos 12
85a89anos 6
90a 94 anos 2
95a99anos 0
100 ou mais 0
TOTAL 870
menor 5 48
entre5e 14 116
entre 15e 24 135
entre 25e 59 443
acima de 60 128

Tabela 07 — Previsdo mais realista do incremento demogréfico dos lotes exclusivamente
residenciais com 2,35 hab/domicilio, para avaliacdo da demanda por equipamentos de
educacéo.
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Para a projecéo da alteracdo da demanda local por equipamento de educacao
— populacao entre 1 a 19 anos, fizemos o calculo, baseados nos niumeros
derivados dos estudos do Plano Diretor, definindo um indice de 2,35
hab./domicilio, divididos em intervalos de 2 anos e tendo como premissa o

inicio da ocupacéo do loteamento em inicio de 2026.

Desta forma tivemos os resultados expressos na tabela abaixo.

Situagdo projetada
Faixa Etaria 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040

Menos de 1ano 1 2 4 5 7 8 9 9
la4anos 4 10 15 21 27 33 36 38
5a9anos 5 13 21 29 6+ 45 51 53
10a 14 anos 6 15 24 33 42 51 57 60
15a 19 anos 6 16 26 36 45 55 62 65
20a 24 anos 7 18 28 39 49 60 67 70
25a29anos 7 18 29 40 51 62 69 72
30a 34 anos 7 17 28 38 49 59 66 70
35a39anos 7 16 26 36 46 55 62 65
40 a 44 anos 6 16 25 34 43 53 59 62
45a 49 anos 6 16 26 35 45 54 61 64
50a 54 anos 6 14 23 32 41 49 55 58
55a 59 anos 5 12 19 27 34 41 46 49
60 a 64 anos 4 9 15 21 26 32 36 38
65a 69 anos 3 7 12 16 20 25 28 29
70a 74 anos 2 6 9 13 17 20 23 24
75a 79 anos 2 4 7 10 13 15 17 18
80a 84 anos 1 3 5 7 9 11 12 12
85a89anos 1 1 2 3 4 5 5 6
90a 94 anos 0 0 1 1 1 2 2
95a 99 anos 0 0 1 1 1 2 2
100 ou mais 0 0 0 0 0 0 0 0
Total 87 217 347 477 569 737 823 870

Tabela 08 — progresséo da populacao moradora (3494 lotes exclusivamente residenciais
ocupacao de 2,35hab/dom) até 2040- Ocupacéo de 100% dos lotes..
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7.2 Populacédo e Renda

O PIB per capita do municipio de Sao Jodo da Boa Vista é de R$ 32.449,24
(IBGE, 2017). O salario médio mensal dos trabalhadores formais € de 2,5
salarios minimos, calculado pelo IBGE (2017), compreendendo 27.489 pessoas
ocupadas, que representa um porcentual de 30,5%. O censo de 2010
contabilizou que 27,8% da populacdo tem um rendimento nominal mensal per
capita de até 1/2 salario minimo. Foi calculado a renda para o raio de analise e
a figura 48 apresenta o grafico que demonstra o niumero de domicilios por faixas

salariais.

Nota-se que grande parte dos domicilios (631) se concentram no recorte de 1
até 5 salarios minimos, representando 55,01%. E sobre domicilios com
rendimento até ¥ salario minimo foi calculado 92 unidades, representando 8%
do total na area de analise. J& os domicilios sem rendimento somam apenas 13
unidades (1,1%).

Mais de 10 salarios minimos | 55
Mais de 5 a 10 salérios minimos || NN 136
Mais de 2 a 5 salarios minimos | IINNENENEGR :10
Mais de 1a 2 salarios minimos || NN ;1
Mais de 1/2 a 1 salério minimo | MR ::0
Até 1/2 salario minimo || N NI ¢:

Sem rendimento . 13

0 50 100 150 200 250 300 350

Figura 51 - Classes de rendimento nominal mensal domiciliar por domicilios. Fonte: IBGE —
Censo de 2010.
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Vale mencionar o indice FIRJAN de Desenvolvimento Municipal, um estudo do
Sistema FIRJAN que acompanha anualmente o desenvolvimento
socioecondbmico de todos 0s municipios brasileiros nos trés eixos:
emprego/renda, educacéo e Saude. O IFDM de Sdo Joéo da Boa Vista divulgado
em 2018 (ano base de 2016) é considerado em alto desenvolvimento em uma
analise geral, com uma média de 0,84, com destaque para a educacdao e saude,

conforme demonstra a figura 49.

09881

0.8461 0.6847

06853

1]
IFEM Educacan Salide Emprego e Renda

Deserwnhvimentn ragular B Ralxo deservonvimento

{inferiores a 04 pontos)

Desanvalviments moderado
(entre 0,6 & 0.3 ponboa)

Alto desenvolvimanto

(supariores a 0,8 pontas) [ankre 04 & 06 pantos)

Figura 52 - IFDM de S&o Jodo da Boa Vista e &reas de desenvolvimento. Fonte: FIRJAN, 2018.
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Os dados do IBGE demonstram que os dados socioecondmicos de Sdo Joao
da Boa Vista sao bons, com o IDHM sempre em continua melhora.

@38 Populacio estimada 92 315 pessoas [2021
é’ Densidade demografica 16196 hab/km? [2010]
B Escolarizagiio 514 anos 97.2 % I2010]
u IDHM indice de desenvalvimante humano municipal 0797 120101

0800

0750

0700

0.650

0,600

0550

& & s
e

9 Mortalidade infantil 12.11 6bitos por mil nascidos vivos 1202¢

Figura 53 — Dados socioeconémicos de S&o Jodo da Boa Vista. Fonte: IBGE
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8 — Mobilidade, Trafego e Estrutura Viaria

8.1 — Perfil do Municipio

Com relag&o ao sistema viario, o municipio de Sdo Jodo da Boa Vista € bem
estruturado, com praticamente todo o seu viario pavimentado e com uma

estrutura viaria hierarquizada e bem dimensionada.

Os padrdes funcionais das vias existentes sao bastante adequados para o
transito e o fluxo de veiculos da cidade. Os fluxos existentes na area de
entorno imediato e mediato € de baixo volume, com situacgao tipica
apresentando volumes sempre abaixo de 360 V/h nas vias estruturais e menos
de 60 V/h nas vias locais.

O principal acesso ao empreendimento sera feito pela Rua Henrique Martarello,
gue seréa prolongada até a divisa com o Jardim das Rosas, onde sera integrada

com a Rua Herminia Rossi Peres.

8.2 — Mobilidade urbana

As guestdes que envolvem a avaliacdo da mobilidade urbana sdo complexas e
envolvem varios itens de analise, que vao desde a estruturacado do sistema
viario, incluindo sua hierarquizacéo, padrées funcionais, padrdes geométricos,
padrdes operacionais, pavimentacdo, demandas, modos de transporte,
acessibilidade e seguranca, que por sua vez inclui sinalizacao, controles e
regulagdes, entre outros fatores. Um pequeno exercicio de verificagdo de links
de interrelacdes relacionadas com o trafego, jA nos mostra que a seguranca € o
principal ponto de convergéncia e esta interrelacionado com todos os outros
itens relacionados com a mobilidade. A seguranca na mobilidade, por sua vez,
€ incrementada, principalmente, por meio da sinalizacao, regulacao do trafego
e equipamentos como faixas de pedestres, passeios adequados e acessiveis
etc. A figura a seguir demonstra graficamente a rede de mobilidade e suas

interrelacdes.
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Figura 54 — Rede de mobilidade. Fonte: Flektor, 2019.

Sendo a seguranca o link com maiores interrelacées na rede, destacamos o
papel fundamental dos padrées geométricos do sistema viario e da importancia

da execucao de um sistema de sinalizacao claro e eficiente.
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Figura 55 — Estrutura viaria municipal. Fonte: PMSJBV.

Pelas pesquisas realizadas verificamos que o ponto mais sensivel com relacéo
a mobilidade, estéa distante do empreendimento e sera a confluéncia entre a
Rua Henrique Martarello com a Rua Santa Maria, devido ao incremento

cumulativo do volume de trafego.

A regido do empreendimento néo registra nenhum acidente de trafego exceto
por uma ocorréncia de colisdo no Jardim das Rosas. As ocorréncias de
colisées na Rua Henrique Martarello (2) aconteceram fora do raio de 1.000

metros do empreendimento.

A inexisténcia de ocorréncia deve-se, em parte, ao baixo volume do trafego

local.
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O grande incremento na mobilidade e um importante impacto positivo do
empreendimento é a integracdo dos conjuntos habitacionais da zona sul com
as regides mais centrais da cidade, que ocorrerd com o prolongamento da Rua
Henrigue Martarello. Isso trara uma importante alternativa de mobilidade para

0s moradores da regido sul, além da Avenida Henrique Cabral de Vasconcelos.

Prevé-se um incremento do trafego das ruas Henrique Martarello, Herminia
Rossi Peres e da Rua Acilia Fernandes da Silva, que devem ser objeto de

projeto de sinalizacdo vertical e horizontal.

Um ponto a ser destacado para ordenacéo do fluxo de veiculos é o acesso a
Rua Acilia Fernandes da Silva, a rotatéria da confluéncia entre a Estrada

Municipal Ruy de Lima Azevedo e a Avenida Antonia Massucci Cabrelon.

Pégina7 5

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo



Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Sequoia Urbanismo — Portal da Alianca lll

DISTANCIAS DO CENTRO R Vi U
Figura 58 — Distancias do centro. Fonte: PMSJBV/FGMF, 2014.

A distancia do empreendimento até as areas mais centrais do municipio, em

linha reta é de 1,7 km e percorrendo o sistema viario, € de cerca de 5,0 km.

As vias que permitem seu acesso sao todas pavimentadas.
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8.3 - Circulacao Interna

O projeto incorpora o conceito de hierarquizacéo do sistema viario, com a
implantacéo da entrada e saida do loteamento por meio do prolongamento da
Rua Henrique Martarello com caixa de 18,00 metros, passeios com largura de

2,50 metros e leito carrogavel com 13,00 metros de largura.
A Rua 11, que delimita o Sistema de lazer 2, também possuira largura de 18,00

metros. As ruas locais terdo caixa com largura de 14,00, passeios de 2,50m e

leito carro¢avel com largura de 9,00m.

7.566:000 m {

FI2TA DE ROLAMENTO
PASEEID # J‘.._‘ IPABBEXD)
2,50 L 13,00 L 250
ks ks
18,00

Detalhe Vias|de Circulacdo - Prol. Rua Henrique Martarello e Rua Onze

Figura 59 — Detalhe do prolongamento da Rua Henrique Martarello e da Rua Onze.
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Figura 60 — Corte esquematico das ruas locais.

Detalhe Guia Rebaixada - Escala - 1:125

A =100 m= Largura lotal da calgada

B =10,70 m. = Faixa destinada a mira-estrulura aérea e de subsolo
Equipamentos mobiidnos, senicos e paisagismo.

C=120m = Projegdo da rampa de rebaixamento com abas laferais

D =1,70 m. = Faixa hvre de crculagio

Figura 61 — Detalhe da guia rebaixada.
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Figura 62 — Detalhe da rampa de acessibilidade.
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8.4 — Circulacéo de cargas e pessoas

A implantacdo do loteamento devera gerar um incremento no trafego de
maquinas e caminhdes durante o periodo de obras, que devera durar 24
meses. Nesse periodo havera impactos negativos sobre a Rua Henrique
Matarello.

Posteriormente, com a execuc¢ao das edificacdes, o trafego de caminhdes e
veiculos de carga devera se estender por um periodo superior a 10 anos, mas

com baixo volume, ndo havendo previsédo de impactos.

8.5 — Tréafego

O eixo da Rua Henrique Martarello € o principal eixos estruturador e indutor da
expansao urbana para este setor do municipio. Apresenta um uso do solo
misto, incluindo importantes usos institucionais, como a EMEI Rosa Maria Telini

Barrardo.

O trafego apresenta picos de manha e tarde de viagens por motivo de trabalho

e estudo.

Posteriormente, com a integracao do prolongamento da Rua Henrique
Martarello com a Rua Erminia Rossi Peres, havera um incremento de trafego
na rotatéria entre a Estrada Municipal José Ruy de Lima Azevedo com a Rua

Acilia Fernandes da Silva e a Avenida Antonia Massucci Cabreron.

Prevé-se a ocorréncia de impactos cumulativos com a atragéo de viagens

demandas por empreendimentos residenciais do entorno

N&o se verificou nenhum tipo de ocorréncia de lentidao ou dificuldade de

descolamentos no sistema viario de acesso ao empreendimento.
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Foto 02 — Rua Henrique Martarello, no Portal da Alianca | — em dire¢do ao empreendimento.
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Foto 04 — Rua Acilia Fernandes da Silva — acesso ao Jardim das Rosas.
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Foto 05 — Estrada José Ruy Lima de Azevedo.

Ft 6— ua Arthur Meletti n Jardim das Rosas.
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Foto 07 — Rua Herminia Rossi Peres ao fundo a futura integragdo com a Rua Henrique
Martarello.

Foto 08 — Rua Herminia Rossi Peres, que devera receber um maior afluxo de trafego.
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Foto 09 — Rua Maria da Gléria Mazzi Zorgetto — no jardim das Rosas.

Foto 10— Avenida José Ruy de Lima Azevedo — acesso ao Jardim das Rosas.
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O volume de trafego verificado nas principais vias de acesso, Rua Henrique
Martarello e Rua Acilia Fernandes da Silva/Rua Herminia Rossi Peres foi
considerado baixo, com a contagem veicular apontando volume sempre inferior
a 100 V/h por sentido na Rua Henrique Martarelo e abaixo de 60V/h nas ruas

do Jardim das Rosas.

A situacéo das condi¢bes do trafego mostram que, em nenhum dia da semana
as vias de acesso ao empreendimento apresentaram lentiddo o que significa
gue a capacidade das vias atende sem qualquer problema, o atual volume de

trafego. O Nivel de Servico foi sempre NS=A.

Para verificar o comportamento dos fluxos de trdfego no sistema viario
existente utilizamos informacdes diretas com contagens na frente do
empreendimento e informagdes indiretas obtidas pelo Google Maps e pelo
Waze. Foram verificadas dez situagdes tipicas — de segunda a sexta-feira,
horarios de 8:00hs, 12:00hs e 18:00 para demonstrar o comportamento do
transito. O Google Maps demonstra haver transito livre, com Nivel de Servico

“A” em todas as situacoes.
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8.6 — Nivel de Servico

A tabela a seguir mostra as faixas de niveis de servigos utilizados para a
andlise comparativa entre a situagdo atual e a situagdo futura, com a

implantacdo do empreendimento.

NIVEIS DE SERVICOS
el Variagio
0,1 <y = 0,30
0,30<y >0,50
0,50 <y 20,70
0,70 <y > 0,90
0,90 <y = 1,00

y =1,00

-

ul lul =N Pl [--N Pl

Tabela 09— Niveis de Servico

Y corresponde ao grau de saturacéo da via, obtido através do Célculo de Webster, onde:

Volume
Y =
Capacidade
Y=90/900 =0,1

O volume a ser produzido pelo empreendimento contribuird em, no maximo,
140 V/h em hora pico, 0 que sera insuficiente para provocar qualquer tipo de
alteracdo no Nivel de Servi¢co da via. Portanto o volume de trafego futuro
decorrente do empreendimento ndo afetara o Nivel de Servico (NS) das vias de
entorno. Dessa forma, nas questdes relacionadas com a mobilidade podemos
inferir que o empreendimento, por estar localizado em setor urbano com
baixissimo volume de trafego e com excelentes vias de acesso, nao
apresentara volumes de trafego cuja interferéncia nos atuais fluxos venha a

diminuir o Nivel de Servico existente.

A seguir vemos o mapeamento de trafego do Google Maps lembrando que
algumas informacdes desse mapeamento ndo se confirmaram nas pesquisas

de campo.
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N&o se constatou nenhum tipo de lentidao nas vias de acesso ao
empreendimento. As medigdes de volume de trafego realizadas “in-loco”

sempre mostraram um volume abaixo de 60V/h.
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Figura 75 — Situacdo tipica segundo o Waze — para sexta-feira — 17:30h. As informacgGes
obtidas pelo Waze também confirmam o baixo volume de trdfego no entorno do
empreendimento.
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8.7 - Transporte Publico Urbano

O transporte publico urbano de Séo Joao da Boa Vista é feito através de
empresa concessionaria (Rapido Sumaré). O local é servido por linha regular.
A pandemia alterou e reduziu a circulagdo de 6nibus urbanos. A situacéo esta
em processo de normalizacdo. Como a maioria dos moradores se deslocara
pelo municipio com veiculo proprio, como se observa nos loteamentos
similares, a previsdo que haja um incremento pouco significativo na demanda
de transporte publico urbano. A demanda podera ser incrementada por

trabalhadores da construcéo civil e por trabalhadores domésticos.

Como o adensamento demografico ocorrera de forma lenta, o incremento da
demanda de transporte publico seréa de pouca intensidade, ndo implicando em

alteracdes no sistema hoje existente para 0s proximos cinco anos.

Ha previsdo de efeitos cumulativos com os outros empreendimentos do entorno
gue indicam a necessidade de estudos de novos itinerarios e locagédo de

pontos de énibus.

e visdoncaoNg AL R Y

>~

PAY
AP

Figura 76 — Sistema de Transporte de Passageiros de S&o Jodo da Boa Vista. Fonte: Plano

Diretor de PMSBV, 2014. Nao had nenhuma linha que atenda diretamente ao empreendimento.
A linha 14 atende ao Jardim das Rosas.
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9. Areas de Vizinhanca

As éareas de influéncia direta ou indireta variam em funcéo do porte, atividade e
localizacdo do empreendimento. Variam também em funcé&o do tipo de impacto,
sua magnitude, intensidade e outras qualificacbes. Como instrumento

metodolégico adotamos a seguinte classificacao:

a) AVI — Area de vizinhanca imediata
b) AID —Area de influéncia direta ou mediata
c) All — Area de influéncia indireta

9.1 — AVI - Area de Vizinhanca Imediata

A Area de Vizinhanca Imediata (AVI) no presente estudo é delimitada pelo
sistema viario e pelos terrenos contiguos.

Os impactos mais comumente esperados para empreendimentos de uso
residencial horizontal derivado de loteamento de gleba, como é o caso em
estudo, se relacionam principalmente com efeitos decorrentes inicialmente, das
obras, como a movimentac&do de caminhdes e maquinas, obras de
terraplenagem, desmatamento, alteracdes das condi¢cfes naturais de
drenagem, ruidos, producéo de material particulado, entre outros. Apos as
obras os principais impactos dessa tipologia de empreendimento, se vinculam
com o adensamento populacional, infraestrutura, abastecimento de agua
potavel, esgotamento sanitério, drenagem, mobilidade, valorizacdo ou
desvalorizacado dos imoveis existentes, qualidade arquitetbnica das edificacdes

e sua harmonizacdo com seu entorno.

Importante salientar que a AVI € a mais sensivel aos impactos produzidos
durante o periodo de obras, como a producéao de ruidos, producédo de material

particulado, trafego de caminhdes, trafego de maquinas e caminhdes etc.
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A AVI no presente caso € bastante restrita. Restringe-se ao loteamento Portal

da Alianca | ao norte e ao Conjunto Habitacional Jardim das Rosas, ao sul.
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Figura 77 — Bairros do entorno. Em destaque o Portal da Alianca .
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Figura 78 — Area de Vizinhanca Imediata AVI — Portal da Alianca I- constituido por loteamento
residencial unifamiliar em processo de consolidacdo ocupacéo.

Figura 79 — Area de Vizinhanca Imediata — AVl — Conjunto Habitacional Jardim das Rosas.
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-Foto 1‘2 — V“ista‘doA Jardim dés Rbsés‘.
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Foto 14 — Vista da area vizinha — Loteamentos Portal da Alianca | e Il.
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9.2 — AID Areas de Influéncia Direta

As Areas de Influéncia Direta (AID) no presente estudo foram delimitadas em
funcdo das atividades e porte do empreendimento. Sendo um empreendimento
direcionado ao uso residencial e misto (comércio e servi¢os), seus impactos
mais sensiveis nas areas de entorno estéo relacionados com o incremento de
viagens, a pé e por veiculo motorizado, que serdo notadas no sistema viario e

com o incremento da demanda por transporte publico.

Em decorréncia de seu porte, havera um incremento relacionado com a
demanda da infraestrutura, incluindo o consumo de agua potavel, a producéo

de residuos sélidos e efluentes liquidos.

A drenagem urbana sera negativamente impactada em razao da
impermeabilizagdo do solo. No entanto, de acordo com o Plano Diretor de S&o
Joao da Boa Vista, Lei Complementar 4.516/2019, os lotes deverdo ter uma
Taxa de Permeabilidade minima de 10%. Como a area minima dos lotes, de
acordo como Plano Diretor, devera ser de 250,00m?, teremos pelo menos
25,00m? de area permeéavel em cada lote. Essa €, de fato, uma importante
medida legal que mitigara os impactos no sistema de drenagem. As aguas
pluviais recolhidas serdo direcionadas diretamente para o Cérrego da Bomba,

contribuinte do Jaguari Mirim.

A caracterizacdo da Area de Influéncia Direta (AID), engloba as urbanizacées
existentes dentro de um “offset” de 500 m. Essa area de estudo de 785.000 m?
€, teoricamente, a area onde poderiam ainda ser percebidos impactos, caso o

empreendimento fosse fonte de atividades impactantes, o que ndo é o caso.

A Area de Influéncia Indireta (All), expande as areas estudadas até um ‘offset”
de 1.000 metros, suficiente para envolver as estruturas viarias do entorno com
potencial de recebimento de impactos derivados das viagens com origem e

destino ao empreendimento, bem como 0s equipamentos sociais, de educacéo,
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principais urbaniza¢fes existentes na area de entorno, levantados seus usos e
ocupacdes atraveés de analise do uso do solo. O objetivo é permitir uma ampla
visualizacdo das areas eventualmente sob influéncia da alteracédo do uso do

solo, proporcionado pela implantacdo do empreendimento.

Maxarilechnologies

Figura 80 - Delimitacdo do entorno de 500m a partir do perimetro da gleba.

A figura acima demonstra, as areas efetivamente ocupadas, dentro de uma
distancia de 500 metros a partir dos limites do empreendimento. Nota-se a
existéncia de areas urbanas efetivamente ocupadas ao sul do empreendimento
(Jardim das Rosas), areas em processo de consolidacao ao norte (Portal da

Alianca | e Il) e ao oeste o Jardim das Amoreiras.
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9.3 — All - Areas de Influéncia Indireta

As Areas de Influéncia Indireta (All) sdo aquelas que possam vir a receber
algum tipo de impacto de uma atividade ou empreendimento resultante de uma
reacdo secundaria ou indireta. No meio urbano as reacdes indiretas se
relacionam principalmente em relagdo a poluicdo, propagacao sonora,
drenagem (alagamentos), valorizacdo ou desvalorizac&o imobiliaria,
capacidade de vias e da infraestrutura, capacidade dos equipamentos sociais,

entre outras.

Como método de andlise para a avalicdo de impactos indiretos estudamos as
areas de entorno dentro de um raio de 1.500 metros da centroide do
empreendimento, que corresponde a 1.000 metros dos limites externos da
gleba. Assim a avaliagdo de uma area de entorno 1,5 vezes mais abrangente

certamente é capaz de identificar e avaliar possiveis impactos indiretos.

No presente caso vemos que as caracteristicas urbanas existentes dentro de
uma &rea com raio de 1.500 metros possuem aspectos que diferem das
caracteristicas do entorno de 500 metros. As diferencas principais ocorrem ao
longo do eixo da Rua Henrique Martarello e no setor sul com os com 0s

conjuntos habitacionais.

Nas areas de influéncia ndo foram verificados grandes polos comerciais
geradores de trafego. No entanto, no setor sul a Rua Henrique Cabral de
Vasconcelos atual como fonte de atracdo de viagens em decorréncia de seu

carater de rua comercial.

Pode-se afirmar que, tanto a AID quanto a All apresentam usos
predominantemente residenciais unifamiliares, secundado por usos rurais e

institucionais.

Os maiores impactos de um empreendimento residencial de médio a grande

porte decorrem do adensamento demografico e suas interrelacdes com a
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possuem suficiente capacidade de atendimento a populagéo local, uma vez

gue o empreendimento € voltado para o segmento de média renda.

Estudos mais aprofundados relacionados com a capacidade de atendimento
das escolas podem vir a ser necessarios. Ndo obstante, a perspectiva temporal

para o incremento de demanda supera o prazo de 10 anos.

A delimitacdo da area de estudo foi definida através de trés critérios distintos: o
primeiro, definido por um raio de 500 metros a partir do empreendimento, esse
€ o critério dos deslocamentos a pé. Essa é a distancia percorrida por uma
pessoa sem que haja desconforto pela caminhada. O segundo critério foi a
definicdo de uma area com raio de 1.000 metros, onde poderia haver a
percepcao de impactos indiretos. Essa € uma area bastante extensa onde o0s
impactos derivados de empreendimentos residenciais de médio a alto porte sdo
vinculados principalmente com a demanda de equipamentos comunitarios,
especialmente o setorial de educacéo. O terceiro critério, utilizado para a
elaboragao de estudos de uso do solo foi definido pelos “nés” do sistema viario

existentes dentro de um raio de 1.500 metros.

A avaliacdo das areas de influéncia diretas e indiretas demanda um estudo
aprofundado das condi¢des existentes de uso e ocupacao do solo, que &
apresentado no final deste capitulo. A area de entorno de 500 metros (a partir
dos limites da gleba) apresenta duas tipologias bem diferenciadas de ocupacao

espacial.

Ressaltamos ainda que a Area de Influéncia Indireta ainda possui
predominéancia de uso rural ou de areas urbanas nao ocupadas, seguido pelo
uso residencial, caracterizado por edificacdes destinadas a ocupacgdes
unifamiliares. As ruas séo caracterizadas como de transito local e baixissimo

volume de trafego.
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Figura 81 — Entorno de 1.000 metros a partir do centro da gleba.

Os estudos de uso homogéneo do solo definiram a existéncia de 3 subéareas
dentro do que se estabeleceu como a AID. Todas as subareas possuem
proximidade espacial com a area do empreendimento e possuem ligacdes
viarias suficientemente consistentes, levando-nos a considera-las como de
interrelagdes fortes, onde os impactos decorrentes da nova urbanizagao seréao

percebidos. As andlises demonstram que:

a) A subarea 1 — Loteamentos Portal da Alianca | e Portal da Alianca Il:
possuem uma forte ligacdo com a area do empreendimento, definida
pela vizinhanca imediata, pelo eixo viario da Rua Henrique Martarello
Devera ser um dos subsetores mais sensivel a possiveis impactos.

Ambos possuem baixa densidade demografica.
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b) A subarea 2, constituida pelo Conjunto Habitacional Jardim das Rosas.
Apresenta uso residencial unifamiliar de interesse social e possui forte
ligacdo com as areas existente ao longo do eixo da Estrada Municipal
José Ruy de L. Azevedo e Rua Henrique Cabral de Vasconcelos.

Sera impactada positivamente pela interligacdo da Rua Hrique
Martarello com a Rua Herminia Rossi Peres, que facilitara sua

mobilidade em relacéo as areas centrais de Sao Jodo da Boa Vista.

c) Subérea 3, composta pelas areas de entorno que apresentam uso rural
e ndo possuem nenhum tipo de atividade urbana, sendo consideradas

como de atividade agropastoril.
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9.4 - Zoneamento municipal

O empreendimento esta em zona urbana, em zoneamento ZR onde é permitido
0 uso residencial unifamiliar de baixa densidade. De acordo com as Diretrizes
Municipais s&o permitidas atividade comerciais e de servico em algumas ruas

especificas, ndo nominadas nas diretrizes.

Figura 82 — 0 empreendimento esta inserido na Macrozona de Estruturacao Urbana.
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Figura 84 — O Plano Diretor prevé a interligagdo do Jardim das Rosas com a Rua Henrique
Martarello. O projeto atende as Diretrizes.
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Figura 85 — o empreendimento esta inserido na Zona Residencial — ZR, confprme Prancha
MPD-02 do Plano Diretor.
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Figura 86 — Evolug&o da Area Urbanizada. Fonte: PMSJBV — Analise Intraurbana.
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9.5 - Uso e ocupacdo do solo

O levantamento do uso e ocupacéo do solo deste estudo foi realizado com base
na interpretacdo de imagens de satélite (com data de junho de 2021) em um raio
de 1.500 metros a partir do centréide do empreendimento, e do cruzamento com
informacdes do Plano Diretor Estratégico do municipio (Lei Complementar 4.516,
de 20 de agosto de 2019).

Para o mapa de uso e ocupacao do solo, a escala de vetorizagao utilizada foi de
1:2.000 e a de apresentacdo de 1:11.000, em tamanho A3. Deste levantamento
mapeou-se 9,92 km?, onde foram identificadas as classes de uso e ocupacéo do

solo apresentadas no mapa homoénimo e descritas a seguir:

e Agricultura: vegetacao arborea ou rasteira destinada a producdo agricola,
podendo ser cultura perene ou temporaria;

e Area Residencial/Comercial Consolidada: &area onde predomina a
ocupacao por uso residencial, seja vertical ou horizontal, e/ou a ocupagao
por uso comercial, com alta densidade de ocupacéo;

e Area Residencial/Comercial em Ocupacao: area onde também predomina
a ocupacao por uso residencial e/ou comercial, porém com a existéncia
de lotes e terrenos ainda desocupados;

e Campo Antrépico: vegetacdo de campo formada em areas originais de
floresta e que sofreram intervengédo humana;

e Cobertura Vegetal: area com individuos arbéreos ou arbustivos, em meio
urbano ou rural,

e Edificacdo Isolada: construcdes esparsas, afastadas dos trechos mais
adensados, seja de uso residencial, comercial ou de servi¢os;

e Espaco Livre de Edificagcdo: area sem edificacdo e sem uso determinado;

e Equipamentos Urbanos: edificagbes para uso da populagdo, como
escolas, universidades, tribunal de justica, hotéis, igrejas, galpdes de
venda/supermercados, etc., bem como a linha ferroviaria do municipio;

e Lago/Lagoa/Reservatério: corpos d’agua Iénticos;
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e Loteamento em Implantacdo: drea com edificagbes em construgdo, com
solo exposto e sistema viario para implantagdo de loteamento;

e Pastagem: area destinada a pastagem, desprovida de vegetacdo ou com
presenca de espécies arbustivas;

e Silvicultura: vegetacdo arbérea homogénea, geralmente de pinus ou

eucalipto.

No Quadro 02 observam-se as medidas, em hectares, e a porcentagem de cada
classe de uso do solo analisada no raio de estudo:

Uso e ocupagao do solo Area (km?) %
Agropecudria 4,06 40,9
Cobertura vegetal 0,70 7,1
Comeércio e servigos 0,14 1,4
Equipamento de educacdo 0,01 0,1
Equipamento de lazer 0,03 0,3
Equipamento de saude 0,01 0,1
Loteamento em consolidacdo 0,30 3,0
Parque Municipal 0,59 5,9
Predominantemente residenci 4,05 40,8
Uso ndo definido 0,05 0,5

Total 9,92 100,0

Quadro 2 — Uso e ocupacédo do solo no entorno do empreendimento — hectares

A partir desse mapeamento € possivel observar que a classe de uso do solo
predominante no raio de estudo de 9,92 km?” € a &rea destinada ao uso rural —
agropecuaria (com representatividade de 40,9 % do total mapeado), seguida das
classes: area residencial/comercial consolidada (40,8%), cobertura vegetal (7,1
%), Parque Municipal (5,9 %) e loteamento em consolidagao/implantacéo (3,0
%) e comércio e servigos (1,4%). As demais classes possuem representatividade
baixa. abaixo de 1%
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Area (km?)
m Agropecuaria = Cobertura vegetal
= Comércio e servigos ® Equipamento de educagao
= Equipamento de lazer = Equipamento de satude
m | oteamento em consolidagdo = Parque Municipal
= Predominantemente residencial = Uso ndo definido

Figura 87 — Representatividade das classes de uso e ocupagédo do solo.

No Mapa de Uso e Ocupacao do Solo também é possivel observar a existéncia
de cursos d’agua e de suas APPs (Area de Preservacdo Permanente) dentro dos
limites do empreendimento em analise, vetorizadas a partir de informacdes
fornecidas pela Prefeitura Municipal de S&o Jodo da Boa Vista, por meio dos

mapas que integram o Plano Diretor Estratégico.
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9.6 — Consideracfes sobre as areas de vizinhanca

O estudo da vizinhanga imediata nos demonstra que o empreendimento fica
em local integrado por sistema viario ao tecido urbano em processo de
consolidacéo, em area de expansao de atividades urbanas vinculadas com o

uso residencial unifamiliar e o uso institucional.

A Area de Vizinhanca Imediata (AVI) é constituida pelo Conjunto Habitacional
Jardim das Rosas e pelos loteamentos em processo de consolidacéo e,

principalmente, por areas rurais.

A Area de Influéncia Direta (AID) difere bastante da AVI. Apresenta
loteamentos e conjuntos habitacionais consolidados e eixos viarios com forte

presenca de usos comerciais e de servicos.

O empreendimento contara com toda a infraestrutura necessaria para dar
suporte aos moradores. Segundo a Sabesp as redes de infraestrutura atendem
a demanda e chegam até o local, cabendo ao empreendedor fazer os ajustes
solicitados pela concessionaria. O empreendedor devera executar as
interligacbes nas redes de agua e esgoto, com a posterior doagéo delas para a

Sabesp

As questdes ambientais, como faixas de APP, vegetacdo nativa, areas
alagadicas, estdo presentes na area e serdo preservadas. Portanto, as
caracteristicas gerais, tanto do entorno imediato quanto do mediato, sdo as

seguintes:

1- Ocupacéo do solo: ocupacao urbana adequada para o uso residencial

unifamiliar e misto em ruas especificas;
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2- Uso: predominantemente residencial unifamiliar de médio padrédo e uso
rural. Verifica-se ainda a presenca de usos comerciais e de servicos de
pequeno a médio porte nas areas de influéncia indireta, localizados
principalmente no eixo viario da Rua Henrique Martarello e na Rua
Henrique Cabral de Vasconcelos, a cerca de 2,1 km de distancia do
empreendimento;

3- Acessos: 0 eixo estrutural de acesso é feito pela rua Henrique Martarello
e, secundariamente, pelo eixo formado pela Estrada Municipal José Ruy
de Lima Azevedo / Rua Acilia Fernandes da Silva e Rua Herminia Rossi
Peres;

4- De acordo com a Sabesp, o abastecimento de 4gua potavel ndo sofre
restricdes de fornecimento, havendo, porém, a necessidade de
substituicdo do atual “Booster Belvedere” localizado na area do
reservatorio Magalhdes e remanejamento da adutora com substituicdo da
tubulagéo entre o booster e a Rua Henrique Martarello!

5- O esgotamento sanitario no local sera feito através de rede publica,
sendo que o empreendedor devera executar a interligacdo até o ponto
indicado pela Sabesp préximo a Rua Herminia Rossi Peres. Ha a
necessidade de duplicacdo da rede coletora existente, a partir do P.V.
localizado na Av. Profa. Isette Correa Fontdo, numa extenséo de 400
metros. A rede da Sabesp ja esté interligada com a ETE de S&o Joao da
Boa Vista, garantindo o tratamento de 100% dos efluentes;

6- O fornecimento de energia elétrica e de servicos de telefonia e
comunicacdes esta dimensionado para atender a demanda.

7- O sistema de drenagem se apoia em linhas de drenagem natural
existente que esta diretamente interligado ao Cérrego da Bomba,
afluente do Rio Jaguari Mirim;

8- Nao se verificou a ocorréncia de ocupacoes irregulares por habitacdes

precarias no entorno.
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Este trabalho buscou analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde os impactos permanentes, como a
alteracédo da paisagem, aos temporarios e intermitentes, como € o caso do

fluxo de caminhdes durante o periodo de implantacdo da infraestrutura.

As andlises de impacto devem ser totalmente neutras e levar em conta os
aspectos sociais, ambientais e econémicos derivados do novo
empreendimento/atividade. A harmonizacao entre aspectos sociais, ambientais

e econdmicos é a meta em perspectiva de uma analise abrangente.

Para se caracterizar um empreendimento para fins de analises para os estudos
de impacto de vizinhanca, as técnicas mais atuais recomendam que haja a
contextualizacdo dos seguintes aspectos:

1- a atividade a ser desenvolvida no empreendimento;

2 - 0 porte do empreendimento;

3- a localizacdo do empreendimento;

4- as interrelacdes entre atividade, localizacéo e porte do empreendimento
dentro do contexto municipal.

A abordagem sistémica procura avaliar os impactos levando em conta 0s
objetivos do empreendimento, os recursos de andlise e avaliacdes e 0
ambiente onde se insere o empreendimento. Além disso os aspectos
relacionados com a sociedade, 0 meio ambiente e a economia sédo também

fundamentais para as avaliagoes.
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Objetivo: identificacao, classificagao,
qualificagdo e quantificagdo dos impactos

Avaliagao de

Recursos: pesquisas, literatura técnica, medigOes,
dados e informagdes, experiéncia acumulada,
similaridades, softwares, mapeamentos, etc.

Impactos de
Vizinhanga

Ambiente: dreas urbanas

ATIVIDADE

MEIO URBANO

Figura 88 — Aspectos importantes de andlises de dinamicas urbanas.
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10 — Aspectos legais a serem considerados nas avaliacdes

A Gleba objeto de parcelamento e implantagcdo de loteamento, esté inserida no
perimetro da area urbana legal, caracterizada como subutilizada, por estar
localizada em bairro que permite o uso urbano, desde que implante toda a

infraestrutura urbana necessaria.

A gleba néo foi objeto de atividades que pudessem impedir seu parcelamento e

a implantacéo de atividades de uso urbano, incluindo o uso residencial.

Para a necesséria aprovacdo municipal, o Poder Executivo emitiu a Certidao de
Uso do Solo do processo n.° 5455/2020, atestando que o empreendimento
proposto esta dentro de Area Urbana, devendo atender as nomas legais
municipais, estaduais e federais em vigor. Deverao ser destinados para areas
publicas os percentuais minimos de 5% para Areas Institucionais, 20% para
Sistema Viario, 10% para Sistema de Lazer o Sistema de Lazer e as Areas

Verdes devem compor 20% da area da gleba.

Verificamos que:

a) o empreendimento ser& destinado a loteamento aberto;

b) a gleba encontra-se na Macro Zona Urbana;

c) o zoneamento do local é ZR- predominantemente residencial, com uso
permitido para comeércio e servico em ruas especificas.

d) a gleba néo foi utilizada para depdésito de lixo ou de produtos que possam
trazer riscos a saude dos futuros moradores;

c¢) ha viabilidade de coleta regular de lixo com frequéncia de trés dias por
semana;

d) a area ndo esta situada em area suscetivel a problemas geotécnicos, tais
como erosao, instabilidade de encosta, etc.;

e) os projetos deverdo atender integralmente a Lei Municipal e Plano Diretor,
Lei Complementar 4516/2019 e demais leis e decretos municipais, estaduais e
federais que incidem sobre o empreendimento.

f) os projetos deverdo atender ainda as disposi¢cdes do Codigo Florestal e da
Lei Federal 6766/79, alterada pela Lei 10932/04;
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g) os projetos deverdo atender conjuntamente a Lei Federal 10.098/2000, Lei
Estadual 12.907/2008, e Norma ABNT 9050/2015. Todas voltadas para a
regulacdo da acessibilidade.

Com relacdo as aprovacdes estaduais, 0 empreendimento tera seus projetos
submetidos a analise e aprovacdo do Grupo de Andlise e Aprovacao de
Projetos Habitacionais — GRAPROHAB. Somente ap0s a aprovacao e a
expedicao do Certificado GRAPROHAB € que projeto podera ser aprovado
definitivamente pela administragdo municipal e registrado junto ao CRI

competente.

O empreendedor devera firmar Termo de Compromisso de Recuperacéo
Ambiental — TCRA para implantacao dos projetos de revegetacao, o que
deverd ser feito na ocasido da emisséo do Certificado GRAPROHAB. Havendo
necessidade de corte de arvores nativas isoladas, necessarias para
implantacdo do sistema viario e do sistema de drenagem de aguas pluviais do

loteamento, o empreendedor devera obter a devida autorizacdo da CETESB.

Deverdo ser adotadas préticas conservacionistas, como estrutura provisorias
de retencédo de material particulado e aguas pluviais durante a implantacao do
empreendimento de forma a evitar erosdes e assoreamentos dos corpos
d’agua existentes e evitar a degradacio da APP existente na Area de Influéncia
Direta (AID).

O empreendedor devera implantar as redes internas de abastecimento de
agua, e executar a extensao de rede externa de refor¢o, conforme Diretrizes da
Sabesp, e rede de coleta e afastamento de esgoto, interligando-as aos
sistemas publicos nos pontos indicados pela Sabesp. Os residuos solidos
gerados deverao ser adequadamente dispostos, a fim de evitar problemas de
poluicdo ambiental.

Deverao ser implantados dispositivos de drenagem de aguas pluviais

garantindo o adequado escoamento delas.
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O empreendimento devera ter suas obras de implantacéo iniciadas dentro do

prazo legal.

Desta forma, vemos que o empreendimento devera seguir todo o rigoroso rito
de aprovacao do parcelamento de solo urbano para ser considerado totalmente
regular perante todos os 6rgaos publicos com atribuicdo legal de competéncia
para a analise e aprovacao do parcelamento do solo urbano. Durante os
estudos e analises ndo identificamos nenhum ébice de natureza técnica ou

urbanistica que possa dificultar a implantacdo do empreendimento em foco.

11 - Matrizes de Avaliacao

As seguintes matrizes de avaliacdo foram desenvolvidas e registradas pela
Flektor Engenharia e Urbanismo e ndo podem ser utilizadas por terceiros sem
a expressa autorizacao de seu proprietario. As matrizes tém uma fungéo

orientativa para os técnicos avaliadores de impactos.

Buscou-se a compreensao de quatro cenarios: a situacdo atual, considerada
como linha de base das avalicdes, a etapa de obras, a situacao projetada e as
interferéncias que ocorrem ao longo do tempo. A¢des de controle e correcdes

devem ser implementadas no sentido de corrigir ou mitigar eventuais impactos.

Pagina 1 2 0

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
Sequoia Urbanismo — Portal da Alianca lll

Situacdo atual

Situacdo - obra

Controle e
Correcoes

Situacdo esperada

Situagdes ao longo
do tempo

Figura 89 — Cenérios de avaliagdo dos impactos.

11.1- Avaliacdo da area de influéncia direta

As avaliacdes feitas pelos técnicos da Flektor demonstram que as condi¢des
viarias apresentadas pela AID — Area de Influéncia Direta sdo adequadas a
implantacdo do empreendimento. Havera impacto moderado derivado do
incremento da demanda, o que devera se iniciar em aproximadamente um ano

apos a entrega do loteamento.

Seguem-se as matrizes de avaliacdo preliminar da AlD.

Pagina 1 2 1

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Sequobia Urbanismo — Portal da Alianca Il

Situacao Existente na AID

Sinalizador | Item | Descri¢do de problemas

Infraestrutura
Agua Rede existente implantar novo Booster
Esgoto Rede existente a duplicar
Drenagem Rede existente
lluminagdo publica Rede existente
Eletricidade Rede existente
Gas nao aplica ndo tem rede
Telefonia Rede existente
Hidrantes Rede existente

Equipamentos publicos
Educacgdo existentes na AVI
Saude existente na All
Seguranga existente na AID
Apoio social N3o se aplica
Poluigao
Ar / efluentes industriais N3o ha efluentes
Poeira/particulados Existira durante obra
Agua/cérregos Limpar e desassorear
Egotos/Contaminagdo esgotos 100% tratados
Ruidos Existira apenas durante obra/monitorar
Visual serd alterado
Trafego

Automdveis Baixo volume <200v/h
Onibus Ha ponto proximo
Caminhdes monitorar no periodo de obras

Sistema viario
Geometria Acesso por via coletora/ampliacdo
Pavimentagao pavimentacgdo asfaltica
Passeio Passeios a complementar
Conservagdo Conservagdo ok
Arborizagdo Conservagdo ok

Sinalizagdo Horizontal
Faixa de pedestes fazer novas e repintar as existentes
Tachas Inexistentes
Outras n/a
Sinalizagdo Vertical
Regulagdo Velocidade Sinalizar
Regulagdo Estacionamento desnecessario
Outras n/a
Semidforo desnecessario
Transporte

Onibus Inexistente no acesso principal
Taxi/alternativos existente por aplicativo

Acessibilidade
Passeios serdo executados passeios e rampas
rampas conforme normas de acessibilidade

Quadro 04 — Sinalizador da situacdo atual da AID para receber o empreendimento.
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Avallacao Pre ar da Al
Caracteristicas do Entorno ondigdo ente pacto
Setor Condicao o Provével
Sist. Pub. A Potavel X X
Pogo artesiano X X
Sist. Pub.Recolh. Esgoto X X
Sist. PUb. Trat. Esgoto X X
Sist. Priv. Sist. Esgoto (elevatdria) X X
Infraestrutura |Sist. Drenagem tub/galeria X X
Boca de lobo X X
Guia/sargeta X X
Disp. Final X X
Dissip de energia X X
Erosdes X X
Avallacao Pre ar da AlbD
Caracteristicas do Entorno ondigao ente pacto
Setor Condig¢do -~ Provavel
Creches X X
Ensino Fundamental X X
Equipamentos Ensi.no Médio X X
Equip. Seguranga X X
Equip. de Saude X X
Qutros - especificar
. Linhas de Onibus X X
Transp Publico - -
Parada Onibus até- 200 m X X
Avallacao Pre ar da Al
Caracteristicas do Entorno ondigdo ente pacto
Setor Condigdo = Provével
Residencial horizontal X X
Residencial vertical X X
Comeércio e servigos X X
Escritérios Vertical X X
Industrial X X
Uso do Solo ——
Institucional X X
Areas verdes X X
Corredor comercial X X
Terrenos vagos X X
Depositos / Logistica X X
Residencial bx densidade X X
Residencial média densidade X X
Zoneamento Corredor X X
Comercial X X
Industrial X X

Matriz 01 — Avaliacéo preliminar da AID.
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As avaliacdes feitas pela equipe demonstram adequacéo do empreendimento

ao uso do solo local e do entorno e adequacéo legal ao zoneamento municipal.

Previsdo de impactos positivos sobre o comércio existente na All, no eixo da
Rua Henrique Martarello e sobre futuros estabelecimentos comerciais e de

servico que vierem a se instalar nos bairros do entorno do loteamento.

Previsao de impacto negativo de baixa intensidade sobre equipamentos
publicos de educacédo devido aos impactos cumulativos com 0s outros
empreendimentos residenciais de baixo a médio padrao existentes na area de

entorno.

Previsto impacto positivo de baixa intensidade sobre o valor de glebas vagas

do entorno, ainda ndo parceladas.

As avaliacdes demonstram que a AID é servida por infraestrutura urbana
adequada, com abastecimento de agua potavel, e acesso a extensao da rede
de esgotos, que passa perto da area do empreendimento. Drenagem,
iluminagéo publica e telefonia sem previsao de impactos. A taxa de

permeabilidade dos lotes de acordo com a legislagdo municipal

O empreendimento devera executar internamente as obras de implantacéo de
rede de abastecimento de agua potavel, de esgotamento sanitario, drenagem,
sistema de hidrantes, eletrificacao e iluminacao publica. Os provaveis impactos
na infraestrutura deveréo estar relacionados com o incremento do consumo de
agua potavel e pelo incremento do volume de 4guas pluviais (decorrente da
impermeabilizacéo do solo) que serdo mitigados com a construcéo de
estruturas de retencao, quebra de energia cinética das aguas pluviais junto as
APPs e pela taxa de permeabilidade acima citada.

Pagina 1 2 4‘

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Sequoia Urbanismo — Portal da Alianca Ill

Deveréao ser atendidas as medidas mitigatdrias apontadas nas diretrizes da
Sabesp, como a troca de booster, remanejamento de adutora com aumento da
capacidade e duplicacao de trecho da rede de esgotos numa extenséo de 400

metros.

A dissipacao de energia cinética das aguas provenientes do sistema de
drenagem no local de langamento no Coérrego da Bomba deveré ser
proporcionada por estruturas de dissipacdo como 0 enrocamento e/ou muro de
ala. Recomenda-se a limpeza periddica das caixas de retencao de material

particulado (cada ano).

As andlises e avaliagcbes da equipe técnica apontam para um incremento
pequeno das demandas para equipamentos publicos de educacéo durante os
primeiros dez anos apos o registro do loteamento. Tratando-se de
empreendimento destinado as faixas de renda média, prevé-se que as
demandas serdo, em parte, direcionadas a instituicbes privadas de ensino. Ha
necessidade de estudos aprofundados sobre a demanda por vagas nas
escolas publicas, tendo em vista os impactos cumulativos com outros

empreendimentos residenciais nesse setor da cidade.

O incremento demografico ocorrerd de forma lenta, o que diminui a
possibilidade de impactos nos equipamentos publicos, porém havera impactos
cumulativos. A All apresenta equipamentos de educagcdo municipal que

atualmente atendem a demanda existente.

Com relagdo ao transporte publico prevé-se a necessidade de, em prazo de
aproximadamente 6 anos, a partir da entrega do empreendimento, haver
necessidade de novos estudos direcionados para o atendimento de demanda
para atender ao empreendimento e os loteamentos vizinhos. Essa demanda
sera produzida por futuros empregados domésticos e outros que deverao

atender a populacéo residente.
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11.2 — Avaliacao Preliminar dos Impactos

Identificagdo Preliminar de Impactos - Atividade/Porte

Caracteristicas do Empreendimento Condigdo Existente Impacto

Item de Analise Item Provavel

Polo Gerador X
Geragdo de Viagens X
Caminhdes X
Onibus
Trafego Vans
Automdveis X
Biclicleta X
apé
Acessibilidade X
Conjunto Habitacional
Nucleo/condominio/Loteamento X
Ed. Residencial X
Ed. Corporativo X
Lazer/Parque X
Empreend. N&do Fixador X
Ed. Vertical alto +30m X
Ed. Vertical bx <30m X
Ed Horizontal até 12 m X
Proj Sombras para vizinhos
Barreiraalta+30m
Ventilagdo Barreira baixa <30 m

©
[

>
o

Uso do Solo

>

Insolagdo

o|o|o|o|o|o|o|o|~|o

XX X<

Previsdo de barreira

Grande cons. agua +200 mil 1/dia X
Infraestrutura Médio 50 mil a 200 mil |/DIA
Pequeno - <50 mil I/dia
Maquinas

Vibragdes Geradores elétricos

Outros

XX [ | > || [>x|>[>x]|x[x<]|x
.

ol|lo|o]o|o|e
wv

XXX |x|[>x

Mata no terreno

+de 10 Arv Isol. no terreno
Esp. Nativa no terreno
APP no terreno

-0,5
-0,5
-0,5

XXX |
XX [x|Xx

Meio Ambiente Emissdo de Poluentes X
Corrego raio de 100m X
Fauna comprovada X
Macigos raio de 500m X
Possibilidade de Fauna X
Emissdo de gases

Emissdo particulas

Queima de combustiveis
Qualidade Meio Urb produgdo odores

Produgdo de ruidos

Uso intensivo de Veic. pesados
Emissdo ondas eletomagneticas
Zoneamento

Uso do solo compativel

Meio Ambiente

TO Ocupagéo do solo

CA Aproveitamento do solo
Vagas de autos

Industria

Comércio Atacadista

Atividade Econémica Comércio Varejista

Desconformidade Legal

Servigos
Escritorios

‘
OOOOOOHD—‘OOOOOOOOOOﬁOO

SX XXX XXX XXX XXX |X|X|X|[X]|X[Xx
SIS X XXX XX XXX |X|X|[X]|X[Xx

N
[=Y
w
=Y
[y

TOTALIZAGAO -2,5
INDICE 1 -0,045

Matriz 02 - Avaliacdo Preliminar
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11.3 Avaliacao Preliminar de Impactos — fase de obras

IDENTIFICACAO DE IMPACTOS - OBRAS

Caracteristicas do Empreendimento Impacto
Item de andlise Provavel

Limpeza do terreno/Demolicdes X 1
Terraplenagem X 1
Alteracdo morfoldgica terreno X 1
Supressao de vegetacao X 0,5
Deslocamento de fauna X 0,5
Bota fora / camihGes cacambas X 0
Bate estaca / vibragdes X 0
Poeiras/ material particulado X 0,5
Motores / ruidos X 0
Transito de materiais X 0,5
Transito de operarios X 0,5
Concretagem/Pavimentacdo X 1
Trafego caminhodes X 1
Ruidos a noite X 0
Ruidos durante o dia X 0,5
Tapumes nos passeios X 0
Estacionamento nas vias X 0
Totalizagdo 5 6 6 0,4706

Matriz 03 — Avaliacdo Preliminar — Fase de Obras

As avaliacdes preliminares de impactos, realizadas pelos técnicos de forma

independente, demonstraram que 0s maiores impactos sobre o meio fisico e
meio ambiente irdo ocorrer na fase de obras, com os servi¢cos de acertos de
greide de ruas, execucéo da infraestrutura e do sistema viario e o trafego de

caminhodes.

Ja na fase de operacao os impactos decorrentes da urbanizacéo se dardo com
o incremento do trafego, com maior destaque para caminhdes de materiais que

serdo utilizados para a fase de construgcéo e casas.

Na infraestrutura o maior impacto decorrera da impermeabilizacdo do solo com

pequenos reflexos sobre o sistema de drenagem

Pagina 1 2 7

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Sequoia Urbanismo — Portal da Alianca Ill

O consumo de 4gua potavel, utilizando-se a metodologia da SABESP que
adota 4 habitantes por domicilio (incluindo os lotes mistos), devera ser de
aproximadamente 278,40 m3/dia, quando o loteamento estiver 100% ocupado,

0 que somente devera ocorrer por volta do ano de 2045/2046.

De forma mais realista a demanda ocorrera de forma lenta sendo que se

espera um consumo de 164 m3/dia daqui a 18 anos.

Com relacéo a questbes ambientais as analises preliminares apontaram que,
com a total preservacéo e recuperacao das APPs e da vegetacao arbérea
existente, a possibilidade de impactos negativos sobre o meio ambiente é

baixa.

O maior risco se refere a possibilidade de carreamento de sedimentos para a
area da APP, no entanto isso pode ser evitado com cuidados durante as obras
e com a execucao de estruturas de drenagem que retenham o material

carreado durante chuvas.

Por se tratar de area ja antropizada ha muitas décadas, o risco de impacto
sobre a fauna é pequeno, embora existente, e se relaciona com a avifauna,
répteis e suas cadeias ecologicas. O incremento de ruidos nao sera maior do

gue ja existe proveniente do sistema viario.

Nos pontos avaliados, os valores do Leq observados oscilaram entre 30 e 55
dB(A), com um nivel maximo atingindo o valor de 65 dB(A) quando da passagem

de veiculos nas imediacfes da Rua Henrique Martarello.

Em referéncia ao cenario de conforto acustico, o valor encontra-se dentro dos
limites estabelecidos pela NB-95 - NBR 10.152 (ABNT, 1987).
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11.4- Matriz de Acéo x Elemento Impactado

EIV-RIV

Matriz de Impactos C
IT. Classificagdo Medidas

Adensamento Populacional Agio Elemento Impactado |Impacto Potencial [  P/N Abr Int, Tem Mitigadoras Obs.

o |Paisagismo Melhoria da paisagem  |Entorno imediato Médio p D 1 4 Projeto Recuperacdo e Valorizagdo da APPs

g

i

g’,, Arborizagio Compensacdo Empreend; Alto p D 2 p Compensacdo Amb Implantagdo de grandes areas verdes

]

>
Esgotamento Sanitario Interligagio Rede publica Nulo N 3 4 nfa Arede comporta, conf. Diretrizes Sabesp
Energia Elétrica Interligagdo Rede da Concessionar Nulo p 1 4 nfa Arede comporta
Telefone Interligagio Rede Concessionaria Nulo P 1 P nfa Incremento é positivo

5

5 |Coletadelixo incremento volume Sistema de coleta Baixo N 2 p coleta seletiva jd existente Baixa producdo de residuos

0

g

€ |Abastecimento de 4gua Interligagio Rede da Sabesp Nulo N 2 4 Aumento da capacidade Conforme Diretizes Sabesp
Equip. Satde e Educagio  [n/a Rede municipal Nulo N 2 p nfa Baixa demanda
Drenagem Retencdo de AP Sistema Municipal Baixo N D 3 C Retencdo - conf. Legislagdo executar
Capacidade das Vias n/a Local Baixo P D 2 4 nfa executar

o Circulagdo de pedestres Local (circulagdo) Fluidez Baixo N D 2 4 Complementagdo de passeios Executar

T

i

i Entrada e saida Interf. No trafego Trifego Médio N D 3 p sinalizagdo executar

£

8

ﬁ Geragdo de viagens Incrementono local ~ [Trafego Médio N D/l 3 C Sinalizagdo Existente
Transporte publico Incremento Sist. Transporte Baixo p 2 p nfa ponto coberto ja existente
Sistema viario Incremento local Trafego Médio N D 3 4 Monitorar caminhdes
Destino bota-fora Trifego Meio Ambiente Baixo N 1 T N/a ndo haverd bota-fora
Residuos obra Destino adequado Meio Ambiente Baixo N 3 T Cagambas licenciadas Local de destino licenciado

g

0

o |Cobertura Vegetal Retirada Meio Ambiente Nulo N D 3 p Compensacdo ambiental Projeto de compensagao CETESB

T

4

5 |ruido produgio Meio Ambiente Nulo n/a D 3 p Monitoramento apenas durante as obras de implantagdo
Esg. Sanitario Incremento Rede / Meio Ambientd ~ Nulo N 3 4 nfa 0sistema atende - vai para ETE
Qualidade doar Poluigio Meio Ambiente Nulo nfa nfa nfa nfa nfa
Morfologia Urbana Nova edificagdo Meio Urbano Alto p D 3 p nfa Manutengdo da qualidade ambiental

P=Positivo - N= negativo

D=Direta- |- Indireta

Int. = Intensidade do impacto : 1= baixa intensidade / 2= média ntensidade / 3 = alta intensidade

Matriz 04 — Elemento impactado
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11.5- Matrizes de caracterizacdo dos impactos

INFRAESTRUTURA
) Efeito Manifestacdo Magnitude Importancia Amplitude Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P [Nul [Neg| D | A|B|C|D|E|[A]|B|[C|D|E]JC|M]|L/|[P]JIAE [AV [AID |AI
1 |Sistema de abastecimento de dgua X
2 [Sistema de esgotamento sanitdrio X
3 [Sistema de drenagem urbana - X - X - X | X
4 |Sistema de distrib. de energia elétrica X
5 |Sistema de distribuigdo de gas X
6 |Sistema de recolhimento de lixo X
7 [Sistema de hidrantes X X X X X
8 |Sistema de telecomunicagdes X
9 [Sistema de iluminagdo piblica X X X X X | X X
MOBILIDADE URBANA
) Efeito Manifestagio Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P |Nul [Neg [ D | A|B|C|D|E|[A]|B|[C|D|JE]|JC|M]|L|[P]IAE [AV [AID |AI
1 |Adequagao dosist. vidrio - geometria | X X X X h X
2 |Nivel de servigo do sistema vidrio X
3 [Vagas paraveiculos X X
4 |Geragdo de trafego pedestres X X X X X X
5 [Geracdo de trfego leve X X X X X X
6 [Geracdo de trdfego pesado X
7 |Ciclovias X
8 |Seguranca do pedestre X X X X X X
9 |Calgamentos - passeios X X X X X X
10 |Sinalizagdo Horizontal X X X X X X
11 |Sinalizado vertical X X X X X
12 |Qualidade do transporte plblico X
13 |Acessibilidade X X X X X X
TRANSPORTE PUBLICO
) Efeito Manifestacdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P [Nul [Neg| D | A|B|C|D|E|[A]|B|[C|D|JE]|JC|M]|L/|[P]JIAE [AV [AID |AI
1 [Incremento da demanda X X X X X X X
2 [Necessidade de investim. novas linhas etc X X X X
3 [Pontos de onibus X X X X
4 |Alteragdo de itinerarios X X X X
PAISAGEM e CONFORTO URBANO
) Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P [Nul [Neg| D | A|B|C|D|E|[A|B|[C|D|E|JC|M]|L/|[P]JAE [AV [AD |AI
1 |Alteracdo da paisagem X X X X X
2 |Alteragdo do padréo urbanistico X X X X X X
3 [Barreiras visuais X
4 [Paisagismo X X X X X X
5 |Ventilagdo - alteragBes e barreiras X
6 |Insolacdo/sombreamento X
7 [Alteragdo da morfologia natural X
8 |Interferéncia ambiente histérico X
9 |Interf. ambiente cultural arquitetonico X
10 |Arborizagdo urbana X X X X X X
11 |Referenciais da paisagem X X X X - X

(continua na pagina seguinte)
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MEIO AMBIENTE
el Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
P Nul D | A B C D E A B C D E C| M L P |AIE |AVI |AID |AIl
1 [Alteragdo do ambiente natural X X X X X
2 |Interferéncia em flora existente X
3 |Interferéncia em fauna existente X
4 |interferéncia em APP interna X X X X X
5 |Interferéncia em lengol fredtico X
6 [Interf.em corpos d'4gua externos X X X X
7 |Interferéncia em micro clima X
8 |Producéo de particulados poeira X X X X X
9 |Producéo de CO2 X
10 |Politicas de sustentabilidade ambiental X X X X X X
EFEITOS POLUIDORES
. Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P Nul |Neg D | A B © D E A B © D E C| M L P |AIE JAVI |AID |AIl
1 [Poluigdo atmosférica X
2 |Poluigdo por Residuos Solidos X X X X
3 |Poluigdo em corpos d'dgua X
4 |Poluigdo visual X
5 |Poluigdo sonora X
6 |Poluigdo por odores X
7 |Vibragdes por maquinas e equip. X
AMBIENTE SOCIAL EQUIPAMENTOS
. Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P Nul |Neg D | A B C D E A B C D E C| M L P |AIE AVI |AID |AIl
1 |[Escolas - creches - fundamental - X X X X X
2 |Escolas - especiais - superior X
3 |Postos de Satide X
4 |Equipamentos de cultura X
5 |Equipamentos de lazer e esportes - X X X X X
6 [Equipamentos de adm piblica X
7 |Postos de Seguranca X
8 |Servigos de apoio social X
ESTRUTURA SOCIOECONOMICA
. Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P Nul |[Neg D | A B © D E A B © D E C| M L P |AIE |AVI |AID |All
1 |Valorizagdo imobilidria X X X X X X X X
2 |Alteragdo da dinamica imobilidrialocal | X X X X X X
3 |Alteragdo do padrdo social do entorno | X X X X
4 |Insercdo de desnivelamento social X
5 [Incremento da economia local X X X X X X
6 [Criagdo de empregos fixos X X X X X X
7 |Criagdo de empregos temporarios X X X X X X
8 |Geragdo de impostos X X X X X X
USO E OCUPAGAO DO SOLO
e Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
P Nul |[Neg D | A B © D E A B © D E C| M L P |AIE JAVI |AID |AIl
1 |Tipologia da ocupagdo X X X X X X X X
2 |Harmonizagdo com entorno X X X X X X
3 |Adequacao do porte do empreend. X X X X X X X X
4 |Adequacdo da ativ. a ser desenvolvida | X X X X X X X X
5 |Gabarito compativel com entorno X X X
6 [Espagos livres de uso publico X X X X X X
7 [Indices Urbanisticos T0 e CA X
8 |Taxa de permeabilidade do terreno X
9 |Usos perigosos X
10 [Usos incomodos ou desconformes X
11 |Padrdo da construgdo X
12 |Conformidade com legislagdo X X X X X X

Matriz 05 —Caracterizacdo dos impactos (continuacao)
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FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

) Efeito Manifestagio Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P INul [Neg | D | I [A]BfC|D[E|[A|[BfC|D[E|C[M]|L[PI[NE JAVI [AD |AI
1 |interesse social X
2 |Abrangéneia do interesse coletivo X
OBRAS
, Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P [Nul [Neg [ D | I [A[B|C|[D|E[A]B|C|DJE]C|M|L|[P]JAE |AVI |AD JAI
1 [Trafego de caminhdes X X X | X X | X | X
2 |Trafego de operdrios X X X | X X | X
3 [Interferéncianas vias X . X[ X X | X
4 [Vibragdes X
5 [Emissdo de ridos X X X[ X X
6 |Botafora X
7 |Residuos da obra X X X | X
8 |Emissdo de particulados - poeira X X X | X X | X

Matriz 06 —Caracterizag&o dos impactos da fase de obras.

Tabela de impactos
ITEM Positivos [Nulos Negativos
1 Infraestrutura 2 6 1
2 Mobilidade urbana 7 6 0
3 Transporte publico 1 0 3
4 Paisagem urbana 4 6 1
5 Meio ambiente 1 5 4
6 Poluicao 0 6 1
7 Ambiente social equipamentos 0 6 2
8 Estruturas socioeconémicas 7 1 0
9 Uso e ocupagdo do solo 7 5 0
10 Funcdo social da propriedade 0 2 0
11 Obras 0 2 6
TOTAL 29 45 18
Positivos 29 28,90%
Nulos 451 51,10%
Negativos 18| 20,00%
Total 92| 100,00%

Tabela 12 — Resumo de impactos da Matriz 07.
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Gréfico 01 - Previsdo inicial de impactos — quanto a magnitude e importancia.

Impactos Previstos

-

m Positivos Nulos = Negativos

Grafico 02 — Demonstragéo dos impactos nulos, positivos e negativos.
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Tabela de impactos
ITEM Positivos  [Nulos Negativos
3

Infraestrutura 2
Equipa,emtos
Mobilidade

Transporte Publicp
Meio ambiente
Patrimbnio

Paisagem

Uso e ocupacdo do solo
Poluigdo

Estrut. Socioeconomica
Valorizagdo Imobilidria
Funcdo Social

Obras

O[N] [WIN |-

=
o

=
=

[EY
N

oo |IO|WIN|O|O |, |LO|O
N[NvV|O(RlWWw|O R |IO|FR[N]|F-
OO |O(N|O|R R ||~ IN|[D

[EE
w

TOTAL

N
w
N
~N
N
©

Positivos 23 28,90%
Nulos 27 51,10%
Negativos 29 20,00%
Total 79|  100,00%

Tabela 13 — Avaliacdo quanto aos atributos dos impactos.

Atributos

Infraestrutura | Equipa,emios Transporte | Meioambiente | Patrimanic Paisagem | Usoeocupagio  Poluigho Es
Publicp josolo Socioeconor
)

1 2 3 1 5 6 7 8

Mobilidade

mPositivos  ® Nulos @ Negathvos

Grafico 03 — Avaligdes quanto aos atributos dos impactos.
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EIV-RIV

ESTATUTO DA CIDADE (ART. 37)

ITEM DE ANALISE

PREVISAO DE IMPACTOS

SIM

NAO

Adensamento populacional

Equipamentos Urbanos e Comunitdrios

Uso e Ocupacdo do Solo

Valorizacdo imobiliaria

Geracao de Trafego

Demanda por transporte publico

XX [X[|X|X|X

Ventilagdo e iluminagdo

Paisagem urbana

Patrimonio natural e cultural

Sinalizador

Efeitos positivos

Atencdo com possiveis efeitos negativos

Efeitos negativos
Efeitos nulos

Quadro 05 - Avaliagio itens do EC.

ESTATUTO DA CIDADE (ART. 37)

ITEM DE ANALISE

Situagado atual

Situagao obras

Situagao prevista

Adensamento populacional

Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Uso e Ocupacao do Solo

Valorizagdo imobilidria

Geracdo de Trafego

Demanda por transporte publico

Ventilagdo e iluminagdo

Ol |h|lWIN|O|F

Ol|l+|IN|LN]|jo|WwW]|LO

Paisagem urbana

-5

Patrimonio natural e cultural

0

o
ol|lo|lo|lo|lo|o|o|o|o|o
o

0,67

3,67

Quadro 03 — Avaliagao itens EC nas fases de implantacdo — avaliagdo indice 1
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Na avaliacao setorial verificamos que 0s impactos negativos se relacionam
principalmente com o setorial de meio ambiente e obras. Ha que se levar em
conta que como o porte do empreendimento € considerado médio, os impactos
decorrentes da alteracéo do uso do solo serdo os mais importantes, pois

alteram de forma permanente as areas ocupadas.

Os impactos negativos possuem um alcance espacial local, manifestacéo direta
e magnitude baixa. Nao foram identificados impactos negativos de magnitude

alta.

Ressaltamos que os impactos ambientais serdo minimizados em funcéo das
areas protegidas e preservadas (Areas Verdes/APP), que somam 25.737,30 m2

ou 11,67% da area total do empreendimento.

Os impactos positivos estéo vinculados com o uso e ocupacao do solo com a
utilizacdo adequada de espaco urbano com a criacdo de lotes urbanizados com
area minima de 250,00m2 (lotes unifamiliares), criacdo de novos espacos
publicos nas areas abertas, melhoria substancial na mobilidade urbana com o
prolongamento da Rua Henrique Martarello, que vai beneficiar todos os bairros
da zona sul da cidade. Além disso prevé-se valorizacdo imobiliéria, criacao de

empregos e incremento na economia local.

Os impactos positivos também apresentaram um alcance local, exceto os
relacionados com a geracdo de empregos, impostos e renda que apresentaram
um alcance municipal. Os itens geracao de empregos, geracao de renda,
geracdo de impostos e comércio local apresentaram magnitude alta.

A maior parte dos impactos (51,10%) tera resultado nulo, seguido pelos
iImpactos positivos (28,90%). Os impactos negativos seréo verificados em
20,00% dos itens de andlise.
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11.6 -Matriz de Impactos do adensamento demografico

Abrangéncia espacial Carater Pontuagdo
Adensamento Demografico
AlE AVI AID All Positivo | Nulo |Negativo

Sistema de abast. de dgua X X X X 10 X 0 0 1 0
Sistema de esgot. sanitdrio X X X X 10 X 0 0 1 0
Sistema de drenagem urbana X X X 6 X 1 6 1 6

o |Sistema de energia elétrica X 1 X 0 0 1 0
“E Sistema de distribuigdo de gas 0 X 0 0 1 0
= |sistema de recolhimento de lixo X X 3 X -1 -3 1 -3
Sistema de hidrantes X 1 X 0 0 0,5 0
Sistema de telecomunicagdes X 1 X 0 0 1 0
Sistema de iluminagdo publica X X X 6 X 1 6 1 6
Adeg. do sist. vidrio - geometria X 1 X 1 1 1 1

Nivel de servigo do sistema vidrio X X X 6 X 0 0 0,5 0

Vagas para veiculos X 1 X 0 0 1 0

o |Geragdo de trafego pedestres X X X 6 X 0 0 0,5 0
_rE Geragdo de trafego leve X X X 6 X -1 -6 1 -6
5 |Geragdo de trafego pesado X X X 6 X -1 -6 0,7 -4,2
3 |ciclovias X X X X 10 X 0 0 1 0
2 |Acessibilidade X 1 X 1 1 1 1
3 Calcamentos/passeios/seguranca X 1 X 1 1 1 1
2 Sinalizagdo Horizontal X 1 X 0 0 0,7 0
Sinalizagdo vertical X 1 X 0 0 0,7 0
Qualidade do transporte publico X X X 6 X 0 0 1 0
Incremento periodo de obras X 1 X 0 0 0,5 0
_|Incremento da demanda X X X 6 X 1 6 1 6
Q Necessidade de investimentos 0 X 0 0 0,7 0
= [Pontos de onibus X 2 X 0 0 07 0
Alteragéo de itinerarios X 1 X 0 0 0,7 0
Interferéncia em micro clima X X 3 X 0 0 1 0

< |Produgéo de particulados poeira X X 3 X -1 -3 1 -3
3 Produgéo de CO2 X X X X 10 X -1 10 0,5 -5
Politicas de sustentabilidade ambiental X X X 7 X 1 7 0,5 35
Poluigdo atmosférica X X 3 X 0 0 1 0
Poluigdo por Residuos Sélidos X 4 X -1 -4 1 -4

,% Poluigdo em corpos d'agua X X X 6 X 0 0 1 0
S |Poluigdo visual X X 3 X 0 0 0,7 0
8 Poluigdo sonora X X 3 X 0 0 1 0
Poluigdo por odores X 1 X 0 0 1 0
VibragGes por maquinas e equip. X 1 X 0 0 1 0
Escolas - creches - fundamental - X X X 6 X 1 6 1 6
Escolas - especiais - superior X 4 X 0 0 0,5 0
Postos de Satde X X X 6 X 0 0 1 0

.Tg Equipamentos de cultura X 4 X 0 0 07 0
8 |Equipamentos de lazer e esportes X X 3 X 0 0 0,7 0
Equipamentos de adm publica X 4 X 0 0 0,5 0
Postos de Seguranca X 4 X 0 0 1 0
Servigos de apoio social X 4 X 0 0 0,5 0
Valorizagdo imobilidria X X X 6 X 1 6 0,7 42
Alteragdo da dinamica imobiliaria local X X 6 X 1 6 0,7 42

@ |Alterago do padréo social do entorno X X 3 X 0 0 1 0
g Insergdo de desnivelamento social X 1 X 0 0 1 0
§ Incremento da economia local X X 5 X 1 5 1 5
* |Criaggo de empregos fixos X X X 7 X 1 7 1 7
Criagdo de empregos tempordrios X X X 7 X 1 7 1 7
Geragdo de impostos X 4 X 1 4 1 4

a Interesse social X 4 X 0 0 1 0
= |Abrangéncia do interésse coletivo X 4 X 1 4 1 4

TOTALIZAGAO 0,7400

Matriz 07- Impactos decorrentes do adensamento demografico
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As avaliacdes dos impactos decorrentes do adensamento demografico
demonstram que os impactos negativos estéo relacionados com o meio
ambiente, o incremento do trafego e o incremento na demanda por
equipamentos publicos e comunitarios, sendo que nenhum deles foi avaliado
como de alta severidade, embora todos sejam de longa duracéo. Ressalte-se
gue tais impactos serao diluidos no tempo em razéo do longo processo de

ocupacao dos lotes.

Os impactos positivos se relacionaram com as atividades econbémicas, criacao
de novas areas destinadas a habitacéo, criacdo de empregos, implantacéo de

infraestrutura, iluminacéo, seguranca, e espaco publico municipal.
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] ©
: o | ¢
© I} o o
5 g | & Eli|e|gls
= 5 o S ° S 2 3 X
- , 3 @ ) 3 @ o g g <] 9
Pairwise Comparison o E s 9 3 T, S 9 £ B
2 > ] © ) c g b v o =
2 © £ o £ £ v 3 © o ol < T
o 5 9 kLS S 2 £ 0 5 e Y < 3
& = ] S o 2 g ) E=4 o} E o o o
a 2 2 o S e 5 2 o ) ] z 0
s|lg| 5| 8| 2| &38| ||| |58
£ i} o o e = ] =) i £ > 2 2 T
Infraestrutura urbana 15 | 3 7 3 1 4 13 | 3 7 7 3,55 14,929 3
Estrutura viaria 1 7 1 4,201 17,645 1
Paisagem 13 | 3 1 139 586 8
Poluigdo 1 1 1 0,44 1833 11
Equipamentos urbanos 5 1 5 3 1,85 7,762 6
Trafego e Transporte 5 3 7 5 3,32 13,948 4
Equipamentos sociais 1/4 3 1 5 3 1,89 7,951 5
Uso e ocupagdo do solo 1 1 1 7 7 7 3,80] 15,965 2
Estrutura socioecondmica 13 | 3 1 13 |1 1/7 3 3 1,78 7482 7
Insolagdo e ventilagdo 1/5 1/7 13 |1 1/5 1/7 1/7 1/7 1/3 5 0,76 3,209 9
Valorizago Imobilidria 1 3 1 1 1 1/5 1/3 1/7 1/3 1/5 0,82 3,449 10
950 817 2048 3800 2573 954 228 1101 1867 4320 4600 23,80 100,000
Utilizagdo de indices definidos SAATY (1980)
indice
1 |lgual importancia entre as variaveis
3 |Importancia pequena de uma sobre a outra
5 [Importancia grande ou essencial
7  |Importancia muito grande ou demonstrada
9 [Importancia absoluta de uma sobre a outra
2,4,6,8 [Valores intermediarios

Matriz 08 — Derivacdo da Matriz de Saaty — Pairwise Comparison.

A matriz derivada da Matriz de Saaty confirmou as avaliagcdes preliminares,
apontando que os principais impactos derivados da implantacédo do Loteamento

Portal da Alianca Ill recaem sobre 0 uso e ocupacao do solo, meio ambiente,
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infraestrutura, mobilidade e, todos de baixa intensidade e magnitude e todos

com propostas de mitigacdo que anulardo os impactos negativos.

O incremento demografico é o impacto primério, do qual derivam os impactos
sobre o trafego e transporte, 0s equipamentos urbanos e comunitarios e
infraestrutura. Porém, como ja demonstrado nos estudos sobre demografia,
esse incremento ocorrera de forma lenta, dentro de um intervalo estimado entre
16 e 20 anos e sera similar ao que hoje verificamos nos loteamentos existentes
Nno municipio, ou seja: baixo impacto nos equipamentos comunitarios publicos.
Os impactos produzidos por empreendimentos similares sdo de muito baixa

intensidade.

Magnitude versus importancia

Importancia
' o
2| % | 8
= ©
2 | 5| g
0 g— o
Magnitude B
1 1 5 7 6
Adensamento 1 4 8 13
. 1 1 3 5 23
Equip. urb. e com. 1 1 7 9
i 1 8 8 17 179
Uso e Ocupagado solo 5 8 8 21
o 1 6 7 14 91
Valorizagdo imob. 3 5 5 13
1 5 5 11 33
[Trafego e Transporte| 3 5 7 15
. 1 1 1 3 1
Vent. E lluminagdo 1 1 5 7
' ' 5 6 5 16 160
Paisagem e Patrim. 5 7 8 20
11 28 34
19 31 48
104,5 | 434 816

Matriz 09 — Derivagdo da Matriz de Leopold / comparativo situagéo original x situacéo final
esperada.
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A outra matriz derivada da Matriz de Leopold aponta que, com relacéo a
situacdo original — baseline, as principais alteracdes ocorrerdo com a
paisagem, adensamento e com 0 uso e ocupac¢ao do solo. Essas alteracbes
terdo um grande impacto em relacéo a situacdo original em razéo da alteragéo

do uso e das paisagisticas e ambientais da gleba.

Verificamos que;

» O uso e ocupacgao do solo tem influéncia direta nos impactos positivos e
negativos derivados do empreendimento. Por se tratar de empreendimento de
médio porte direcionado para segmento de média renda sua influéncia sera
positiva desde que haja atendimento das necessidades da populacdo nos

aspectos relacionados com infraestrutura, mobilidade e paisagismo.

» A mobilidade sera impactada positivamente em decorréncia dos
prolongamentos viérios previstos pelo Plano Diretor Estratégico de S&o Jodo
da Boa Vista. O prolongamento da Rua Henrique Martarello serdo
fundamentais para a estruturacdo urbana e mobilidade de toda a &rea urbana

onde se localizam os principais conjuntos habitacionais da cidade.

* O baixo volume de trafego hoje existente ndo sofrera grandes impactos
negativos uma vez que o acréscimo de viagens néo afetara significativamente
o atual volume. O Nivel de Servico devera passar para B/C em funcao dos

impactos cumulativos.

* A rotatéria que orienta os fluxos da Estrada Municipal José Ruy de Lima
Azevedo, Avenida Antonia Massucci Cabrelon e Rua Acilia Fernandes as Silva
deve ser objeto de estudos e de sinalizacdo horizontal e vertical para

incrementar sua seguranca.
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* A criagao de empregos e de renda e a valorizacdo imobiliaria tanto dos
compradores de lotes quando da vizinhanga € outro ponto a ser sublinhado. A
construcéo de novas edificacdes proporcionara novas ofertas a criacao de
empregos para o ramo da construgao civil, gue emprega desde profissionais
gabaritados como engenheiros e arquitetos até a mao de obra com pouca
gualificacédo. Serédo gerados empregos do setor da construc¢éao civil por um

periodo aproximado de 20 anos.

* A criagao de empregos no setor de comércio e servigos voltado para o
segmento de média renda devera ocorrer de forma lenta e gradual
concomitante com a consolidacao da ocupacéo do loteamento e deve provocar
impacto positivo na implantagdo de novos estabelecimentos comerciais nos

eixos de acesso ao empreendimento.

» Outro impacto positivo, de baixa intensidade, sera a valorizagao imobiliaria
das glebas ainda ndo ocupadas do entorno, inseridas no macrozoneamento

urbano.

* O trafego de caminhdes sera mais impactante nos primeiros meses de obras,
e passara a ser discreto e diluido no periodo de consolidacdo da ocupacéo.
Como medidas de mitigagdo recomenda-se o controle de horarios de
circulacdo de caminhdes, evitando os horarios noturnos e de pico, além de
controle da limpeza deles na saida das obras para evitar que o sistema viario

do entorno seja sujo com residuos e particulados.

» Outra medida de mitigagao, tem cunho estritamente educacional, e esta
relacionada com a minimizacdo da dispersédo de material particulado pela
vizinhanca por ventos e trafego de caminhdes. Sugere-se que os compradores
sejam informados a ndo permitir o depdsito de areia de construgdo nos

passeios e vias publicas. E uma mitigacéo de cunho educacional.
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» Com relagdo ao uso de maquinario de obras das futuras edificagcbes, a
emissao de ondas sonoras devera ser controlada nos seus horarios de

atividade, ndo permitindo obras no periodo noturno.

» Com relagéo a drenagem, alguns cuidados especificos devem ser
observados. Os primeiros cuidados deveriam ocorrer no periodo de obras de
implantacdo, nos meses com maior precipitacao pluviométrica, com a
construcdo de cacimbas para evitar o carreamento de particulados para o
sistema de drenagem, que podem causar 0 assoreamento da area do curso
d’agua existente — Cérrego da Bomba. A disposicao final das aguas pluviais
devera contar com estruturas de diminuicdo da energia cinética e controle de

erosodes

» Sugere-se a execucdao de estruturas do sistema de drenagem com
capacidade de reter material particulado e residuos sélidos (latas, garrafas etc.)
para evitar impactos nos corpos d’agua existentes. As bocas de lobo e as
caixas de passagem do sistema de drenagem devem ser limpas
periodicamente para evitar eventuais carreamentos de material particulado

para a APP do Cdrrego da Bomba que, que recebe a drenagem.

As acdes relacionadas com a valorizacdo ambiental da areas de APP, bem
como o manejo dos fragmentos de mata nativa com o enriquecimento

ecologico com espécies nativas de ocorréncia regional sdo recomendadas.
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11.7 — Matriz Flektor

MATRIZ DE IMPACTOS [ et | crau [ER vi | ve [P 1a | A [ at | o | p [ERevers. Jume
INFRAESTRUTURA URBANA REDES & EQUIPAMENTOS

Sistema de abastecimento de agua Negativo | baixo -0,25 -2 8 -0,16 2 7 10 9 2 06 |Sim

Sistema de esgotamento sanitario Negativo | baixo -0,25 -3 8 -0,24 2 7 10 9 2 06 |SIM

Sistema de drenagem urbana Negativo [ baixo -0,25 -4 6 -0,24 4 7 10 10 2 0,66 |Ndo SIM
Sistema de distribuigdo de energia elétrica Nulo n/a 0 -1 5 -0,05 1 7 10 9 2 0,58

Sistema de distribuigdo de gas Nulo n/a 0 0 0 0 0 7 0 0 2 0,18

Sistema de recolhimento de lixo Negativo [ baixo -0,25 -2 5 -0,1 2 7 10 9 2 06 |Sim SIM
Sistema de hidrantes Positivo | Médio 0,5 3 5 0,15 2 7 10 9 2 0,6

Sistema de telecomunicagdes Nulo n/a 0 0 0 0 1 7 10 9 2 0,58

Sistema de iluminagdo publica Positivo baixo 0,25 4 7 0,28 4 7 10 9 2 0,64

Indice do sub-tema Negativo | Baixo | -0,0417 | -0,0556 | 0,4889 | -0,0400 | 0,1556 0,70 089 | -0811 | 08 0,5600
MOBILIDADE URBANA

Adequacao do sistema viario - geometria Positivo alto 1 9 6 0,54 2 7 10 9 2 06 |n/a n/a
Nivel de servigo do sistema viario Nulo n/a 0 3 6 0,18 3 7 5 5 2 0,44

Vagas para veiculos Nulo n/a 0 0 5 0 2 7 10 7 2 0,56

Geragdo de trafego pedestres Positivo Baixo 0,25 5 3 0,15 2 7 8 8 2 0,54 |n/a n/a
Geragdo de trafego leve Negativo [ baixo 0,25 -2 3 -0,06 2 7 10 8 2 0,58 |Ndo Sim
Geragdo de trafego pesado Nulo n/a 0 0 1 0 1 7 1 1 2 0,24

Ciclovias Nulo n/a 0 0 0 0 1 7 8 5 2 0,46

Acessibilidade Positivo Médio 0,5 4 7 0,28 1 7 10 9 2 0,58 |n/a n/a
Calcamentos - passeios Positivo baixo 0,25 4 5 0,2 2 7 8 9 2 0,56 |n/a n/a
Sinalizagdo Horizontal Nulo n/a 0 4 4 0,16 2 7 8 7 2 0,52 |n/a n/a
Sinalizagdo vertical Nulo n/a 0 4 4 0,16 2 7 8 7 2 0,52 |n/a n/a
Qualidade do transporte publico Nulo n/a 0 0 0 0 2 7 2 7 2 0,4

Incremento periodo de obras Nulo n/a 0 -2 5 -0,1 1 1 1 4 2 0,18 |Sim Sim
Indice do sub-tema Positivo baixo | 0,4375 | 0,2231 |0,376923| 0,1162 | 0,176923 [0,653846 0,7 0,6615 | 0,2000 | 0,4754

TRANSPORTE PUBLICO

Incremento da demanda Positivo baixo 0,25 -3 6 -0,18 1 7 7 8 2 0,5 |Nado n/a
Necessidade de investimentos novas linhas etc Negativo baixo -0,25 -3 0 0 0 7 1 1 2 0,220

Pontos de onibus Negativo baixo -0,25 -3 5 -0,15 1 7 9 7 2 0,520

Alteragdo de itinerdrios Negativo baixo -0,25 4 4 0,16 1 7 8 7 2 0,500

Indice do sub-tema Positivo Baixo -0,125 -0,125 0,375| -0,0425 0,075 0,7 0,625 | 0,575 2 0,435

PAISAGEM URBANA

Alteracdo da pai Negativo | baixo -0,25 -5 7 -0,35 1 7 10 10 2 0,6 [Ndo n/a
Alteragdo do padrdo urbanistico Positivo baixo 0,25 3 5 0,15 1 7 10 9 2 0,58 |n/a n/a
Barreiras visuais Nulo 0 0 0 5 0 0 7 10 9 2 0,56

Paisagismo Positivo baixo 0,25 3 0 0 0 7 8 8 2 05 |n/a n/a
Ventilagdo - alteragdes e barreiras Nulo n/a 0 0 7 0 0 7 9 9 2 0,540

Insolagdo - sombreamento de edificagdes e espagos Nulo n/a 0 0 7 0 0 7 10 9 2 0,56

Alteragdo da morfologia natural Negativo | baixo | -0,25 -3 6 -0,18 1 7 10 10 2 0,6 [Ndo Sim
Interferéncia ambiente histérico Nulo n/a 0 0 0 0 0 7 10 10 2 0,58

Interferéncia no ambiente cultural arquitetonico Nulo n/a 0 0 0 0 0 7 10 10 2 0,58

Arborizagdo urbana Positivo | baixo 0,25 3 6 0,18 2 7 8 8 2 0,54 |n/a n/a
Referenciais da paisagem Nulo n/a 0 3 6 0,18 1 7 10 8 2 0,56 |n/a n/a
Indice do sub-tema Positivo Médio 0 0,036364| 0,445455[ -0,004 | 0,054545| 0,7] 0,95 0,9000| 2 0,563636

MEIO AMBIENTE - SUSTENTABILIDADE

Alteragdo do ambiente natural Negativo |baixo -0,25 -7 8 -0,56 2 6 10 10 2 0,6 [Ndo Sim
Interferéncia em flora existente Nulo n/a 0 -4 7 -0,28 2 6 9 10 2 0,58

Interferéncia em fauna existente Nulo na 0 -2 5 -0,1 2 6 10 10 2 0,6

Interferéncia em APP Negativo | baixo -0,25 -3 6 -0,18 2 6 7 7 2 0,48

Interferéncia em lencol fredtico Nulo n/a 0 0 5 0 3 6 10 10 2 0,62 |Ndo Ndo
Interferéncia em corpos d'agua fora de APP Nulo n/a 0 -2 5 -0,1 2 6 8 7 2 0,5

Interferéncia em micro clima Nulo n/a 0 -1 5 -0,05 2 6 8 8 2 0,52

Produgcdo de particulados poeira Negativo | baixo -0,25 -1 4 -0,04 1 6 1 1 2 0,22 |Sim Sim
Producdo de CO2/consumo energia Negativo | baixo -0,25 -1 3 -0,03 1 6 8 8 2 05 [Ndo Sim
Politicas de sustentabilidade ambiental Nulo n/a 0,25 0 6 0 0 6 6 8 2 0,44

Indice do sub-tema Negativo | Baixo [ -0,075 -0,21 0,54 -0,134 0,17 0,6) 0,77 0,79 2| 0,506

MATRIZ DE IMPACTOS Efeito Grau SI-1 V-1 V-2 SI-2 la A At QD P SI-3  |REVERS. |MITIG.
EFEITOS POLUIDORES

Poluigdo atmosférica Nulo n/a 0 0 0 0 0 7 1 2 2 0,24

Poluigdo por Residuos Sdlidos Negativo [ baixo 0,25 -3 2 -0,06 3 7 8 5 2 0,5 [Ndo SIM
Poluigdo em corpos d'agua Nulo n/a 0 0 0 0 0 7 2 2 2 0,26

Poluigdo visual Nulo n/a 0 0 0 0 1 7 4 2 2 0,32

Poluigdo sonora Nulo n/a 0 0 0 0 1 7 1 2 2 0,26

Poluigdo por odores Nulo n/a 0 0 0 0 0 7 1 1 2 0,22

Vibrages por maquinas e equipamentos Nulo n/a 0 0 0 0 0 7 1 0 2 0,2

Indice do sub-tema Nulo nla -0,25 | -0,0143 | 0,0286 | -0,0429 | 0,071429] 0,7] 0,25714 0,2] 2| 0,285714

Matriz 10 — Matriz Flektor

Pagina 1 4‘ 3

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Sequoia Urbanismo — Portal da Alianca Ill

MATRIZ DE IMPACTOS [ et [ o BB v [ w2 | A [ st ] o [ R Jrevers Jume
AMBIENTE SOCIAL EQUIPAMENTOS

Escolas - creches - fundamental - Negativo | baixo | -05 -3 6 0,18 1 8 8 9 2 05 |SIM Sim
Escolas - especiais - superior Nulo nfa 0 0 0 0 1 8 7 9 2 0,54

Postos de Salide Nulo n/a 0 -1 5 -0,05 1 8 8 9 2 0,56

Equipamentos de cultura Nulo n/a 0 0 4 0 1 8 8 9 2 0,56

Equipamentos de lazer e esportes Negativo | baixo | -05 0 4 0 1 8 8 9 2 0,56 |Nao Sim
Equipamentos de adm publica Nulo nfa 0 0 0 0 0 8 6 5 2 0,42

Postos de Seguranca Nulo nfa 0 0 0 0 1 8 7 7 2 0,5

Servicos de apoio social Nulo nfa 0 0 0 0 0 8 3 0 2 0,26

Indice do sub-tema Nulo nla 0,5 0,05 | 01375 | -0,115 | 0,075 08 |06875| 07125 2| 0,495

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA

Valorizagdo imobilidria Positivo baixo 025 5 4 0,2 2 8 9 8 2 0,58

Alteragdo da dinamica imobiliria local Positivo baixo 025 3 4 0,12 1 8 7 8 2 0,52

Alteragdo do padrdo social do entorno Positivo baixo 025 3 2 0,06 1 8 8 6 2 0,5

Gentrificagdo Nulo n/a 0 -2 0 0 0 8 0 0 2 02

Incremento da economia local Positivo | baixo | 0,25 2 9 0,18 2 8 8 8 2 0,56

Criacdo de empregos fixos Positivo | haixo | 025 2 9 0,18 2 8 8 8 2 0,56

Criacdo de empregos temporarios Positivo | haixo | 025 3 6 0,18 5 8 2 2 2 0,38

Geragdo de impostos Positivo | baixo | 0,25 3 7 0,21 2 8 10 8 8 0,72

Indice do sub-tema Positivo alto 0,25 0,6 0,4875 10,161429| 0,1875 08 |0,74286| 06 2 0,5025

USO E OCUPAGAQ DO SOLO

Tipologia da ocupagdo Positivo | haixo | 025 5 5 0,25 1 7 9 9 2 0,56

Harmonizagdo com entorno Positivo | Médio | 0,5 5 7 0,35 2 8 8 9 2 0,58

Adequagao do porte do empreendimento Positivo | baixo | 0,25 6 7 0,42 2 8 10 9 2 0,62

Adequacdo da atividade a ser desenvolvida Positivo | Médio | 0,5 9 8 0,72 4 8 10 9 2 0,66

Gabarito compativel com entorno Positivo | baixo | 025 8 7 0,56 3 8 10 9 2 0,64

Espagos livres de uso publico Positivo | baixo | 025 4 8 0,32 2 7 10 10 2 0,62

Indices Urbanisticos T0e CA Nulo nfa 0 5 7 0,35 0 8 9 8 2 0,54

Taxa de permeabilidade do terreno Nulo n/a 0 2 6 0,12 2 8 9 9 2 0,6

Usos perigosos Nulo n/a 0 0 0 0 0 8 1 0 2 0,22

Usos incomodos ou desconformes Nulo n/a 0 0 0 0 0 8 1 0 2 0,22

Padrdo de construgdo Positivo | baixo | 0,25 5 8 04 4 8 8 9 2 0,62

Conformidade com legislago Positivo | baixo | 025 0 8 0 5 8 9 9 2 0,66

Indice do sub-tema Positivo | Médio [0,28125| 05 0,5833 |0,387778| 0,208333 | 0,783333( 0,925 | 0,75 2 0,545

FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Interesse social Nulo 0 0 0 0 0 0 9 0 0 2 0,22

Abrangéncia do interesse coletivo Positivo | baixo | -0,25 4 7 0,28 3 9 10 9 2 0,66

Indice do sub-tema Positivo | baixo | 0,125 | 0,15 0,4 0,14 0,15 09 05 05 2 0,44

OBRAS

Trafego de caminhGes Negaivo | baixo | -025 -3 5 -0,15 1 6 3 3 2 03 |Sim Sim
Trafego de operdrios Negaivo | baixo | -025 -1 2 -0,02 1 6 3 3 2 03 |Sim Sim
Interferéncia nas vias Negafivo | baixo | -025 -4 7 -0,28 1 6 1 2 2 024 |Sim Sim
Vibragdes Nulo 0 0 0 0 0 0 6 1 0 2 0,18

Emissao de ruidos Negatvo | baixo | 025 -2 5 0,1 1 6 4 2 2 03 [Sim Sim
Bota fora Nulo nla 0 -1 5 -0,05 1 6 1 1 2 0,22 |ndo Sim
Residuos da obra Negatvo | baxo | 025 -1 3 -0,03 2 6 3 3 2 0,32 |ndo Sim
Emissdo de particulados - poeira Negativo | baixo | 0,25 -3 5 -0,15 1 6 4 2 2 03 |Sim Sim
Indice do sub-tema Negativo | baixo | 025 | 025 | 045 |-0,11143| 01 06 [027143| 02 2 0,27

Matriz 10 — Matriz Flektor (Continuagé&o)
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11.8 — Quadro Resumo

Matriz sintese

Tema analisado SI-1 Sl-2 SI-3 NORMALIZADO

007 | o0w0 | oseoo | o159 00835
o435 | omee | oarse | 030 0.757

0125 | 005 | o | oom 00467
PAISAGEM URBANA . 0o | 0004 |o0563636364| 01865 0,0977

oos | o134 | oso | 0w 00519

FUNCAOSOCIALDAPROPREDADE | 0125 | 014 | o044 | o517 | o074 |

OBRAS / OUTROS IMPACTOS (*) -0,25 -0,111428571 0,27 -0,0305 -0,0160

Totalizagéo -0,015 0,0427 0,4808 0,1736 1,00

Pela avaliagdo da totalidade de seus impactos, positivos e negativos, o empreendimento foi caracterizado como de
médio impacto geral positivo (+0,1736). Os impactos positivos superam 0s negativos.

(*) O item outros impactos refere-se unicamente ao trafego de caminhfes durante o periodo de obras e foi considerado
um item a parte, ndo computando no indice geral.

Matriz 11 — Quadro resumo dos indices de impacto.
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11.9 — Mitigacodes

Setor

Infraestrutura

Item de Analise

Abastecimento de agua

Impacto

Incremento

EIV-RIV

Mitigacdo/Corregdo

Interligagdo ao sistema existente

Novo Booster

Substituicdo da adutora

Esgotamento sanitdrio

produgdo de efluentes

Interligagdo ao sistema existente

Duplicagdo de trecho darede

Drenagem

Impermeabilizacdo do solo

Caixas de retardo

Grelhas nas bocas de lobo

Limpeza anual do sistema

Estrutura retencao soélidos

Estruturas de dissipacao

Monitoramento do corpo d'dgua

lluminagao

Seguranca/Valorizagdo

Uso de LED

Hidrantes

Seguranca

Instalagdo de sistema de hidrantes

Mobilidade

Trafego

Seguranca

Sinalizagdo

Ampliagdo dos sistema vidrio estrutural

Sinalizagdo da rotatdria

Regulagdo de velocidade

Faixa de pedestres

Passeios acessiveis

lluminagdo de travessias

Transporte Publico

Estudo de novos itinerarios

Instalagdo de pontos de onibus

Paisagem

Valorizagdo

Conforto

Lazer

Visual

Projeto e execugdo de paisagismo

Arborizagdo de vias

Mobilidrio urbano na Area de lazer

Meio Ambiente

Qualidade ambiental

Qualidade de vida

Monitoramento da APP

Compensagdo Ambiental (CETESB)

Obras

Trafego de caminhdes

Conforto de vizinhos

Horarios diferenciados

Caminhdes pipa

Limpeza de pneus

Terraplenagem

Poeira/particulados

Caminhdes pipa

ErosBes/Assoreamentos

Construgdo de cagimbas

Residuos da Construgdo

Meio Ambiente

Elaboragdo de PGRCC

Supressdo de vegetagdo

Meio Ambiente

Compensagdo ambiental

Quadro 04 — MitigagOes previstas.
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As analises concluem que os maiores impactos negativos, deverao ocorrer no
periodo de obras. Tais impactos sao passiveis de mitigacdo ou compensacao
por medidas ja estabelecidas, como as compensacfes ambientais e doagdo de
areas publicas — ja previstas em legislacdo e que serdo atendidas no projeto.

Ha previsao de impactos cumulativos sobre equipamentos publicos e privados
de educacéo a partir do 8° ano de implantagdo. Os impactos sobre as
instituicdes privadas serdo positivos. Os impactos sobre as instituicbes publicas
serdo minimos, a exemplo do que ocorre com 0s outros loteamentos da area
de entorno, além disso serdo diluidos ao longo do prazo de consolidacdo do

empreendimento.

As analises demonstraram que tantos 0s impactos positivos quantos 0s

negativos ndo se caracterizam por possuir alta intensidade de impacto.

Os impactos negativos relacionados com a questao ambiental séo
compensados por meio da destinacdo de 20,48% da area total da gleba para
Areas Verdes e Sistema de Lazer. Havera a preservaco e recuperacéo da
APP, das arvores remanescentes com o plantio de arvores nativas na

arborizacao do sistema viério.

Os impactos relacionados com o incremento do volume de trafego séao
considerados de baixa magnitude e diluidos no tempo e, mais do isso, sao
absorvidos pela capacidade das vias existentes. Além disso deve-se computar
0s impactos positivos derivados da implantacdo do viario estrutural proposto
pelo Plano Diretor e que permitird maior mobilidade a toda a populacéo do

setor leste da cidade.
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12- Avaliag&o dos Impactos

O EIV/RIV elaborado para o empreendimento foi realizado em conformidade
com a legislacdo federal — Estatuto da Cidade, e em conformidade com a
legislacdo municipal de S&o Jo&o da Boa Vista.

Sobre cada um dos temas e subtemas estudados, verificou-se a incidéncia de
Impactos positivos, negativos ou nulos. Esses impactos, por sua vez foram
classificados de acordo com sua magnitude, importancia do impacto no meio
urbano, transitoriedade e frequéncia, reversibilidade, alcance espacial e
temporal e quanto a possibilidade de mitigacao de efeitos negativos.

Portanto, os atributos dos impactos do Loteamento Portal da Alianca 11l de
acordo com a Resolugdo CONAMA 1/86, séo os seguintes:

INFRAESTRUTURA - REDES ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizago| 1 2 3 4 5 b 7 8
Sistema de abastecimento de agua N Dir LP Per Irv Mit NC S
Sistema de esgotamento sanitario N Dir LP Per Irv Mit NC S
Sistema de drenagem urbana N Dir LP Per Irv Mit NC i

Sistema de distribuigao de gds
Sistema de hidrantes p Ind (P Per Irv n/a NC Cnt

Sistema de luminacdo publica P Ind LP Per Irv nfa NC | Cnt
Matriz 14 — Atributos dos impactos sobre itens de analise.

LEGENDA

LEGENDA SINALIZACAO

Sem problemas
Atencgao
_Cuidado

1- Positivo ou negativo

2- Direto ou indireto

3- Imediato, Médio ou Longo prazo
4 - Temporario ou Permanente

5- Reversivel ou Irreversivel

6- Mitigavel - Corrigivel- Medidas compensatdrias
7- Cumulativo ou Ndo Cumulativo
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EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Educagdo - Creches

Educagdo - Ensino Fundamental
Educagdo - Ensino Médio
Equipamentos de salide
Equipamentos de seguranga publica
Equipamentos de apoio social

MOBILIDADE URBANA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Capacidade das vias p Dir LP Per Rev Mit Cmt Int
Demanda do transporte publico p Dir LP Per Rev Mit Cmt Int
Adequagdo das vias p Dir LP Per Irv n/a NC Cnt
Adequagdo dos passeios P Dir LP Per Irv n/a NC Cnt
Geragdo de trafego pedestres P Dir LP Per Irv n/a Cmt Int
Geragdo de trafego leve N Dir LP Per Irv Mit Cmt Int
Geragdo de trafego pesado N Dir I T Rev Mit Cmt Int
Sinalizagdo horizontal P Dir LP Per Irv n/a Cmt Int
Sinalizagdo vertical P Dir LP Per Irv n/a Cmt Int
Ciclofaixas/ciclovias

Seguranga do trafego P Dir LP Per Irv n/a Cmt Int
Seguranga do pedestre p Dir LP Per Irv n/a Cmt Int
MOB. - TRANSPORTE PUBLICO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Incremento de demanda P Dir LP Per Irv n/a Cmt Cnt

Necessidade de invest. / capacidade

Criagdo de novas linhas de transp coletivo
Novos equip. pontos de onibus etc P Dir LP Per Irv n/a Cmt Cnt
Alteragdo do sistema existente

AMBIENTE NATURAL ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Interferéncia na Fauna existente N Dir | Per Irv Mit NC n/a
Interferéncia na flora existente N Dir I Per Irv Mit NC n/a
Alteragdo da morfologia do terreno N Dir I Per Irv n/a n/a n/a
Interferéncia em lengol fredtico N Dir LP Per Irv Irv NC n/a
Interferéncia em APP N Dir LP Per Irv Irv NC n/a
Microclima N Dir LP Per Irv Irv NC n/a
Produgdo de residuos solidos N Dir LP Per Irv Mit Cmt Cnt
Produgdo de efluentes N Dir LP Per Irv Irv Cmt Cnt
Produgdo de CO2 N Dir LP Per Irv Mit Cmt Cnt
PATR. HIST., CULT. E ARQUITET. ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Interferéncia em patrimonio histdrico

Interferéncia em patrimonio cultural

Interferéncia em patrimonio arquitetonico P Dir LP Per Irv n/a Cmt Cnt
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PAISAGEM URBANA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8

Alteragdo da paisagem N Dir | Per Irv Irv Cmt Cnt

Alteragdo do padrdo urbanistico p Dir | Per Irv Irv Cmt Cnt

Barreiras visuais

Ventilagdo criagdo de barreiras

Insolagdo - sombreamento de vizinhos

Arborizagdo urbana / paisagismo p Dir L Per Irv n/a Cmt Cnt
LP

USO e OCUPAGAO do SOLO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8

Tipologia da ocupagdo P Dir LP Per IRV n/a n/a Cnt

Indices Urbanisticos TO e CA p Dir LP Per IRV n/a nfa n/a

Taxa de permeabilidade do terreno P DIR LP PER IRV n/a NCM CNT

Usos perigosos

Usos incomodos ou desconformes

Conformidade com alegislagdo P Ind LP Per Irv n/a nfa Cnt

POLUICAO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8

Poluigdo atmosférica

Poluigdo por residuos sélidos N Dir LP Per Irv Mit Cmt Cnt

Poluigdo em corpos d'agua N Dir LP Per Irv Mit Cmt Cnt

Poluigdo visual

Poluigdo sonora

Poluigdo por odores

VibragGes por maguinas e equipamentos

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8

Alteragdo do padrdo social p DIR LP Per Irv n/a n/a n/a
Insergdo de desnivelamento social

Incremento na economia local p Ind LP Per Irv n/a nfa n/a
Criagdo de empregos fixos p Ind LP Per Irv n/a nfa n/a
Criagdo de empregos tempordrios p Ind LP T Rev n/a n/a Sz
VALORIZAGAO IMOBILIARIA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo| 1 2 3 4 5 6 7 8

Alteragdo da dindmica imobilidria local P Ind LP Per Irv n/a nfa Cnt
Valorizagdo efetiva p Ind LP Per Irv n/a nfa Cnt
FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8

Interesse Social

Abrangéncia Coletiva

Matriz 15 — Atributos dos impactos sobre itens de analise (continuidade).
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OBRAS ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizacdo| 1 2 3 4 5 b 1 8
Trafego de caminhdes N Dir I T Rev | Mit | Cmt | Int

Trafego de operrios
Interferéncia nas vias N Dir T Rev | Mit | Cmt | Int
VibragBes
Poluigdo sonora N Dir I T Rev | Mit NC Int

Poluicdo por particulados/poeira N Ind I T Rev | Mit NC Int
Matriz 15 — Atributos dos impactos sobre itens de analise.

Os resultados foram os seguintes:
A- Infraestrutura urbana:

A1l- Agua Potéavel

O sistema de abastecimento de agua sofrerd um impacto médio derivado do
incremento da demanda. De acordo com a NTS da Sabesp, o consumo de
agua de residéncias é de 200 litros/més por habitante. Como o numero final de
habitantes (de acordo com normas da Sabesp) devera ficar em cerca de
238,40m3/dia.

Com o uso de bacias acopladas e aeradores de torneiras, estima-se que o
consumo de agua por habitante venha a ser de 150l/dia. Nesse caso, mais
realista, e admitindo que o niumero de habitantes por domicilio seja de
3,14hab/dom, o consumo de agua devera ser de 140,36m3/dia, 0 que nos
parece ser um numero mais perto da realidade.

Deve-se levar em conta que a ocupacao do empreendimento devera levar
entre 16 a 20 anos, assim o incremento devera ocorrer muito lentamente. Nao
obstante, a Sabesp afirma ja haver disponibilidade do volume esperado. O
impacto pode ser considerado nulo, uma vez que nado afetara o sistema.

A interligacdo com o sistema publico deveré ser feita por meio da continuidade
do sistema de abastecimento de agua existente, a depender das Diretrizes da
Sabesp.

A rede de distribuicdo de adgua devera atender as especificagcdes técnicas da
Sabesp. As redes de agua deverao ser executadas sob o passeio.
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A2- Esgotamento Sanitario

A rede de esgotos também devera também ser interligada ao sistema existente
A interligacdo com o sistema existente devera ser feita nos PVs determinados
pela Sabesp nas cotas e profundidades indicadas pela concessionaria.

Os efluentes coletados pela rede a ser implantada e doada a Sabesp, deverao
ser direcionados através de emissario para a Estacdo de Tratamento de
Esgotos ETA de S&o Jodo da Boa Vista, sendo 100% tratado.

O volume de esgoto a ser produzido pelo empreendimento (quota de retorno de
0,8), quando houver sua plena ocupacdao, sera de aproximadamente 185,92
m3/dia. Os impactos no sistema de esgotos pode ser considerado negativo,
mitigado pelo tratamento da Sabesp.

A3- Drenagem

A drenagem natural ndo apresenta nenhum tipo de problema no local do
empreendimento. O escoamento de aguas pluviais ocorre de forma rapida e
sem possibilidade de ocorrer alagamentos. Isso devera continuar sem
apresentar impactos. A impermeabilizacdo provocada pelas futuras edificacdes,
incluindo as areas institucionais e pelo sistema viario, que implica em uma area
impermeabilizada de 148.476,38m2 (90% da area dos lotes + sistema viario),
devera implicar em aumento do volume e da velocidade das aguas pluviais em
direcdo aos pontos mais baixos do terreno A previsdo € de 4.454,28m3 de
AP/dia com uma precipitacdo de 30mm.

Obras de quebra de energia cinética evitardo processos erosivos no local de
lancamento. Também devera ser implantada caixa de retengéo/retardo,
dimensionada conforme o disposto no Paragrafo Unico do Art. 1° da Lei
Estadual 12.256 de 12 de Janeiro de 2007, que “Estabelece normas para a
contencédo de enchentes e destinacdes de aguas pluviais.

A presenca de uma linha de drenagem natural com pequeno curso d’agua que
permite a drenagem natural da gleba, garante o escoamento rapido pela
pequena distancia entre a captacao e o destino final das aguas pluviais, no
Cérrego da Bomba.

A rede de drenagem municipal existente nas areas vizinhas ndo apresenta
problemas.

Prevé-se um impacto de carater permanente e sazonal — que devera ocorrer na
época de chuvas — entre os meses de dezembro e margo. E um impacto
irreversivel, porém a estrutura de drenagem devera estar dimensionada para
captar toda a agua pluvial (AP) ndo havendo previsdo de problemas com a
drenagem.
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Como medida mitigatdria, o projeto apresenta uma area de 47.800,23 m2 de
permeabilidade do solo em Areas Verdes/APPs e Sistemas de Lazer. Também
existe a limitacédo legal de ocupacéo dos lotes em 90%. Portanto, o impacto
previsto € mitigado pelas areas permeaveis.

Com relacéo a iluminacéo publica, o loteamento devera implantar o sistema de
iluminac&o de acordo com o padrao municipal, com lampadas de LED. Impacto
positivo para a vizinhanga imediata.

Com relag&o a energia elétrica ndo havera impactos previstos na implantacao
do empreendimento com relacao ao fornecimento de energia elétrica pela
Elektro. A Elektro informa que ha viabilidade do fornecimento de energia.
Devera ser aprovado o projeto com a utilizacdo do ramal existente para ligacao
de energia de baixa voltagem e instalacdo de transformador. O fornecimento é
normal e o aumento de demanda previsto ndo implicara negativamente no
sistema. Portanto, com relag@o a energia elétrica ndo havera impactos sobre o
sistema desde que atendidas as diretrizes da concessionaria.

Nos aspectos relacionados com a telefonia prevé-se um incremento da
demanda que é plenamente atendida tanto pela telefonia fixa quanto pela
movel. Nao se vislumbra nenhum tipo de impacto negativo.

B- Estrutura Viaria e Transporte

O pequeno incremento por transporte publico demandado pelo
empreendimento devera ser atendido pelo sistema municipal existente. Prevé-
se também um pequeno afluxo diario de empregados e prestadores de servico.
Esse afluxo deverd ser bastante pequeno nos primeiros anos sendo
incrementado continuamente, porém dentro de limites baixos de demanda,
semelhante ao verificado nos loteamentos para média renda existentes no
municipio.

Com relacéo a sinalizacéo horizontal e vertical verificou-se que: ndo obstante a
situacao do fluxo de veiculos nas vias do entorno ser baixo, (sempre abaixo de
480V/h nas vias estruturais, e abaixo de 60V/h nas ruas locais) e ndo
apresentar problemas, com a implantacdo do empreendimento o niUmero de
pessoas que circulardo pelo sistema viario de acesso devera ser incrementado.

Para mitigar eventuais impactos e conflitos entre pedestres e veiculos,
recomendamos a implantacao de faixas de pedestres nas interse¢des viarias
do prolongamento da Rua Henrique Martarello. Recomenda-se que as faixas
de pedestres a serem implantadas sejam elevadas, no mesmo nivel dos
passeios. Com isso garante-se a acessibilidade dos passeios e a diminuicdo da
velocidade dos veiculos. Por medida de seguranca, deve-se implantar também
sinalizacéo vertical alertando aos motoristas para a diminuicao de velocidade e
atencao com a travessia de pedestres nesses eixos Viarios.
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C- Paisagem e conforto urbano

C-1 -Paisagem

Haverd alterac&do da paisagem, de rural para urbana, que sera notada
principalmente para os moradores dos loteamentos Jardim das Rosas, Parque
dos Resedas, Macuco e por quem trafega pela Estrada José Ruy de Lima
Azevedo.

A dindmica da Rua Henrique Martarello, da Estrada José Ruy de Lima Azevedo
e, principalmente das ruas Acilia Fernandes da Silva e Hercilia Rossi Peres
devera ser alterada com o incremento de seu movimento atual, que € baixo.

O trafego hoje existente nesse viario recebera um novo aporte de trafego
aumentando os fluxos hoje existentes, que estdo abaixo de 60 V/h. Serd um
volume que néo devera afetar o Nivel de Servico existente nesse entorno.

De modo geral, 0 empreendimento, em conjunto com os loteamentos Portal da
Alianca | e Il permitira a integracgdo viaria de uma grande area urbana composta
pelos loteamentos da zona sul da cidade, com as areas urbanas mais centrais.
Havera um impacto positivo na mobilidade nessa parte da cidade.

Ha que se destacar ainda que a transformacao de antigas areas de uso rural
para usos mais adequados a dinamica urbana como usos residenciais,
comerciais, de servicos e institucionais, reflete-se em valoriza¢do das areas de
entorno, induzindo a implantacéo de novas atividades complementares,
valorizando o espago urbano como meio de intera¢des sociais e econémicas.

Portanto o aspecto da paisagem sofrera alteragcfes positivas para a vizinhanca,
embora altere o cenario rural para urbano.

C-2 - Padrédo Urbanistico

Com relacdo a mudanca do padréo urbanistico, verificou-se que o padréo
urbanistico hoje apresentado pelos loteamentos Portal da Alianca | e Il sera
mantido, ndo havendo prejuizo a vizinhanca imediata. O Jardim das Rosas
tendera a ser valorizado.

O novo loteamento devera ser ocupado com novas edificacdes residenciais e,
eventualmente, mistas que possivelmente adotardo padrdes arquitetdnicos de
médio padrdo, a exemplo do que se observa nos loteamentos Portal da Alianca
| e Il existentes no entorno.

A alteracdo do uso do solo, de ocioso para urbano € bastante positivo e atende
as diretrizes do Plano Diretor.

Sob a ética urbanistica, entendemos como sendo positivo para a cidade o bom
aproveitamento de gleba, com usos e ocupacdes compativeis com o
planejamento municipal.
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C-3 -Barreiras Visuais

Verificou-se também que, com relacéo a criacdo de barreiras visuais o
empreendimento ndo causara impactos, uma vez que a paisagem a ser
preservada ndo sera obstruida em virtude do condi¢cdes da topografia.

Os vizinhos imediatos serdo impactados com uma nova paisagem urbana.

C-4 - Insolacéao e ventilacao

Nos aspectos relacionados com a insolacao e ventilagdo os estudos mostram
gue as configuragdes da topografia onde se implantara o empreendimento, seu
porte e a altura das edificacdes que serdao implantadas, nao afetardo de
nenhuma maneira a ventilacéo de terrenos e edificagdes vizinhas.

Com edificagBes com altura maxima de 10,00m em terrenos de uso unifamiliar
com area minima de 250,00m? fica evidente que o volume da constru¢cédo nao
possuira dimensdes que possam impactar a ventilacdo e o sombreamento de
edificacdes vizinhas.

Em relacdo a projecdo de sombras, a situagdo mais critica ocorre no solsticio
de inverno no hemisfeério sul, dia 21 de junho. Esse € o dia em que as sombras
alcangcam sua maior dimenséo, na projecao horizontal. Nesse dia, as 9:10
horas e 15:10 horas, as projecdes horizontais das sombras se igualardo a
altura das edificacdes e serdo projetadas na direcdo sudoeste pela manha e
sudeste a tarde. No presente caso as projecdes de sombra sempre ocorrerao
no proprio lote e, eventualmente em parte do passeio. Impacto nulo com
relacdo a insolacéo e ventilacéo.
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C-5 - Mobiliario Urbano

Com relagdo ao mobiliario urbano, as analises mostraram que atualmente ha
mobiliario urbano no entorno, destacando-se a existéncia da area de lazer do
loteamento Portal da Alianca |, que podera ser facilmente acessado pelos
moradores do Portal da Alianca lll.

C-6 - Volumetria

No item volumetria os estudos mostraram que as condicfes existentes
relacionadas com a topografia, com a insergéo urbana do empreendimento e
com o gabarito das futuras edificacdes se harmonizam com entorno. Nao se
deve deixar de levar em conta que o local est4 hoje subutilizado e a mudanca
do uso do solo em area urbana valorizada € uma diretriz do Plano Diretor e
deve ser considerada como fator positivo para a vizinhanca. Avaliagéo de
impacto positivo de longa duracéao.

D- Ambiente Natural, Historico e Morfoldgico

O ambiente natural do local do empreendimento ja havia sido modificado, uma
vez que ja havia sido utilizado por atividades rurais. O terreno possuli
declividades médias a altas com caimentos em dire¢cdo quadrante Sudoeste.

A movimentacado de terra sera pequena e necessaria para acertos de greide e,
eventualmente algum tipo de terraceamento de lotes. Nao devera haver
alteracOes das caracteristicas da gleba de encosta de colina. Nao houve e nédo
havera necessidade de importacdo ou exportacao de terra.

A impermeabilizacéo do terreno ficard dentro dos requisitos legais. Impacto
nulo.

N&o havera impactos negativos com relacédo aos patriménios histérico, artistico,
arquiteténico, cultural ou paisagistico. O terreno esté localizado em local que
nao possui patriménios histéricos a serem preservados nem processos
voltados a sua preservacao.

E-1 - Emisséo de gases

Por se tratar de empreendimento voltado para o uso residencial e misto, a
emissao de agentes poluidores atmosféricos limita-se ao que é dispensado
pelas atividades cotidianas de suas atividades e, nesse caso deve
compreender apenas a combustéo de veiculos e de gas para uso domeéstico
GLP. Nao havera emisséo de outros tipos de gases. O montante da emissao
pelos automoveis que se dirigirdo a edificacdo nao pode ser considerado como
impactante no meio urbano. Impacto nulo.
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E-2 - Residuos Sélidos

Os residuos solidos previstos irdo se relacionar unicamente com residuos
organicos derivados do uso doméstico e, no caso de construcdes de
residéncias, com residuos de obras, ndo organicos e, em sua maioria,
reciclaveis.

A producéo de residuos domeésticos devera ser semelhante a que ocorre hoje
na cidade de S&o Paulo que é de 1,259kg/hab/dia (Associacao Brasileira de
Empresas de Limpeza Publica e Residuos Espaciais- Abrelpe). Com isso
teriamos uma producdo maxima de 1.285,2 kg/dia com a ocupacéo plena do
loteamento. Impacto negativo de baixa importancia e magnitude.

Medidas mitigadoras: implantacao de coleta seletiva de materiais reciclaveis.

Segundo estudos do IPEA, considera-se como valor médio a geracao de 0,5t
anual por habitante de RCC em algumas cidades brasileiras (Diagnoéstico dos
Residuos Solidos da Construcao Civil, 2012).

Os residuos da construcao civil se classificam em quatro classes:

Classe A: alvenarias, concreto, argamassas e solos - podem ser reutilizado na
forma de agregados;

Classe B: restos de madeira, metal, plastico, papel, papeldo, vidros - podem ser
reutilizados no préprio canteiro de obra ou encaminhados para reciclagem;
Classe C: residuos sem tecnologia para reciclagem;

Classe D: residuos perigosos, tais como tintas, solventes, 6leos e outros, ou
agueles contaminados oriundos de obras em clinicas radiolégicas, hospitais,
instalacdes industriais, etc.

Tais residuos deverao ser recolhidos através de cagcambas e encaminhados
para locais definidos pela prefeitura, preferencialmente para reciclagem

O montante da producéo de residuos derivados da construcao civil (novas
edificacdes) néo se caracteriza, tanto pela periculosidade, quanto pelo volume
produzido, como impactantes de alta magnitude. O impacto sera pequeno e
constante e sua mitigacdo se dara com a utilizacdo de cagcambas para o
transporte de entulho, e com a disposicao final em local definido pela prefeitura.

E-3 - Efluentes liquidos domésticos

Como descrito no item A2 deste relatorio, os efluentes recolhidos pela rede do
sistema serd encaminhado ao ponto de interligacdo com o sistema Sabesp
indicado na Carta de Diretrizes. Os efluentes seguem para coletor tronco sendo
encaminhados para a Estacdo de Tratamento de Esgotos de Sao Joéao da Boa
Vista. Ndo havera lancamento de efluentes diretamente em corpos d’agua.
Impacto nulo.
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E-4 - Poluicéo Visual

Com relacéo a poluicdo visual, temos que o empreendimento € constituido por
loteamento de gleba urbana. Trata-se de empreendimento direcionado ao
mercado de média renda. Sua implantacao devera reforcar o visual urbano
desse trecho do Vetor Sudeste da cidade. Havera similaridade com os
loteamentos Portal da Alianca | e II.

O empreendimento sera objeto de tratamento paisagistico com plantio de
arvores nos passeios e manutencao das areas vegetadas. O impacto sera
positivo neste quesito.

E-5 - Emissfes sonoras

No que se relacionam com a poluicdo sonora, os estudos indicam que os
Impactos mais expressivos sédo gerados na fase de construcdo do
empreendimento.

O nivel de emissao sonoro que verificamos no interior do terreno variou de 32
dB a 58 dB.

A emissBes mais sensiveis deverdo ocorrer durante as obras de terraplenagem
e pavimentacao devido ao trafego de caminhdes. Futuras emissdes derivadas
das obras de construcéo das edificacdes ocorrerdo apenas durante o horario
comercial, ndo havendo nenhum tipo de emisséo sonora apo6s as 17:00h e nem
antes das 7:00h. O periodo noturno permanecera com as emissdes bastante
baixas encontradas atualmente.

N&o ha outra fonte emissora de ruidos no interior do empreendimento.

A classificacdo do nivel sonoro medido no local o caracteriza como muito
quieto (principalmente a noite) e calmo.

90 —110dB Desagradavel, penoso
70 —90dB Barulhento

50 — 70dB Musica e ruidos comuns
30 -50dB Calmo

10 — 30dB Muito quieto

0-10dB Siléncio anormal

Quadro 5- Classificagdo do nivel sonoro.

A producdao de ruidos que ocorrer na etapa da construcao das residéncias
afetard apenas a vizinhanca direta do Portal da Alianca | e do Jardim das
Rosas. Como a propagacédo das ondas sonoras perde poténcia em razdo da

distancia, teremos no presente caso que em campo aberto a pressao sonora o0
perdera poténcia na razao de 6 dB a cada dobro da distancia da fonte LN
emissora. —
Impacto nulo. &
‘B0
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[a B

Flektor Engenharia e Urbanismo

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Sequoia Urbanismo — Portal da Alianca Ill

E- 6- Odores

N&o se prevé a emissdo de odores em decorréncia do uso residencial. Impacto
nulo.

E- 7 - Vibracdes

Também n&o havera impactos decorrentes de vibracdes. Nao havera vibracdes
emitidas pela execucao de fundagdes com estacas. Nao havera impactos
decorrentes de vibragdes. Impacto nulo.

E-8 — Material particulado

Um dos efeitos incbmodos para a populacdo da vizinhanca € producéo de
material particulado, derivado das atividades relacionadas com a implantacao
do loteamento. A fase mais critica serda a de terraplenagem e implantacdo do
sistema viario. A mitigacdo prevista € de umedecer os locais de obra para
evitar a disperséo de particulados. A producao de particulados na fase de
construcdo das residéncias sera de baixo poder de impacto. Mesmo assim,
recomendamos que os futuros moradores sejam orientados a ndo depositar
areia e residuos junto as vias.

E-9 — Assoreamentos

Os assoreamentos ocorrem frequentemente na fase de obras de implantagcao
de loteamentos. Para evitar a ocorréncia de assoreamentos o empreendedor
deveria, como medida preventiva, executar cacimbas e estruturas de
contencéo de terra eventualmente carreados pelas chuvas, para evitar que
atinjam os corpos d’agua e o sistema de drenagem.

Recomenda-se a limpeza periédica das bocas de lobo e das caixas de
passagem do sistema de drenagem a fim de impedir o langcamento de material
particulado e outros residuos no local de desemboque do sistema. Como ja
referido no item A3 deste RIV, o0 empreendedor apresentara estudo para
contencéo de processos erosivos e de assoreamento.

F- Equipamentos Sociais e Comunitarios

Por se tratar de loteamento direcionado ao segmento de médio padréo, de
médio porte o empreendimento, a exemplo de empreendimentos similares
existentes em sua area de entorno — Portal da Alianca | e Il, devera produzir
uma demanda reduzida por equipamentos sociais ou comunitarios especificos
para seus moradores.

N&o ha escolas publicas dentro de um raio de 1,0 km do empreendimento. As
mais proximas sdo a EMEI Profa. Rosa Maria Telini Barrado na Rua Henrique
Martarello, a EMEI profa. Maria Angelina Severino na Rua Jo&o Batista
Dornelas, A EMEB Profa. Maria Leonor Alvarez e Silva, na Rua santo Mazzi e a
Escola Estadual Prof. Francisco Dias Paschoal, na Rua Lourival Alves Moraes.
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Com relacdo a Equipamentos de Saude temos, dentro de um raio de 1,0 km a
UBS Dr. Benedito Carlos da Rocha Westin, na Av. Santo Pelozio — Jardim das
Azaléas.

Previsao de baixo impacto negativo relacionados com a demanda de
moradores do empreendimento.

G - Uso e ocupacéao do solo

Do ponto de vista da qualidade do espac¢o urbano, pode-se dizer que havera
um ganho qualitativo, pois o local esta inserido dentro dos limites da area
urbana e esta, no momento, subutilizado. O uso passara de gleba rural para
loteamento residencial, com valorizacéo do carater urbano do bairro. Impacto
positivo para as dinamicas urbanas e econdémicas locais.

A tipologia do empreendimento harmoniza-se com seu entorno urbano
imediato, tanto pelo porte quanto pelo uso. Havera similaridade de padréao de
ocupacdo do solo e de padrbes urbanisticos e arquitetbnicos de médio padrédo
gue vém sendo construidos nos loteamentos Portal da Alianca | e Il. Havera um
impacto positivo para o eixo da Rua Henrique Martarello, considerado como de
alta significancia e de longa duracéao.

Com relagdo aos indices urbanisticos, a saber, Taxa de Ocupacéo (TO),
Coeficiente de Aproveitamento (CA), Taxa de Impermeabilizacao (TI), os
estudos apontam que os indices de ocupacgdo e aproveitamento do terreno
estdo plenamente em acordo com o que dispde a legislacdo urbanistica,
portanto adequados ao planejamento municipal.

H- Usos incobmodos

Com relacéo a usos incémodos ou desconformes, os estudos demonstram que
0 USso previsto é caracterizado como uso nao incomodo por decorréncia de sua
atividade. Impacto nulo.

| - Geracdo de trafego e mobilidade

Esse costuma ser o principal impacto a ser gerado por empreendimentos
similares. Os impactos sdo pontuais em horarios de pico. Esses pequenos
Impactos somente ocorrerdo com a intensificagdo das construgcdes no
loteamento. O volume de trafego existente hoje é muito baixo (< 60V/h).

O acréscimo de viagens provocado pelo empreendimento quando de sua
completa consolidacéo ainda sera insuficiente para alterar significativamente o
volume de trafego e, consequentemente, o NS.

Com relacédo a mobilidade de forma mais especifica, vemos que de acordo com
0s estudos e pesquisas de campo, a divisdo modal mostrou uma grande
predominéancia de transporte individual como modo mais utilizado, seguido pelo
transporte feito por peruas escolares e motocicletas. O transporte publico €
existente na frente do empreendimento com a oferta de transporte a cada 20
minutos em média (antes da pandemia) ainda é pouco representativo no total
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de viagens e o uso de motocicletas e ciclomotores deve crescer, seguindo
tendéncia nacional.

A baixa utilizagcdo de transporte publico deve-se, em parte ao alto percentual de
veiculos por habitante observado no municipio e a facilidade derivada pelo
transporte individual. H4 uma tendéncia cada vez maior da utilizacdo de
motocicletas e da utilizacdo da residéncia como local de trabalho, isso deve se
refletir na diminuicdo dos volumes de trafego de uma maneira geral.

Além disso, fazendo-se um comparativo com os loteamentos de média renda
existentes no entorno, depreende-se que o transporte publico ndo sera utilizado
pelos moradores e sim pelos futuros empregados das residéncias e do préprio
loteamento fechado.

A geracao de trafego com origem nos bairros do entorno ndo apresenta volume
gue cause transtornos aos fluxos. As medicdes realizadas apontam sempre um
nivel de servigco (NS) A. Nao foram identificados pontos de trafego lento.

Com a implantacdo do empreendimento o Nivel de Servi¢co devera permanecer
0 mesmo, até mesmo com a plena ocupacéo do empreendimento, em
aproximadamente 18 anos ap0s a sua entrega.

Destaque-se que o prolongamento da Rua Henrique Martarello permitird uma
melhora no sistema de mobilidade e seguranca do trafego de toda essa area
de entorno do empreendimento. Esse € um aspecto altamente positivo para
toda regiao.

Quando da plena ocupacéo o incremento esperado sera de 600 V/dia a
1.400V/dia, o que ainda é volume muito baixo em vista da capacidade das vias.
O impacto sera facilmente absorvido pelas condicGes operacionais do sistema
viario, como se verifica nos casos similares de loteamentos existentes no
municipio.

Deve-se executar sinalizacéo vertical e horizontal em todo o empreendimento e
nos pontos de interligagdo do loteamento com as &reas vizinhas. Recomenda-
se a regulacdo de velocidade na Rua Henrique Martarello e na rotatéria da
Estrada José Ruy de Lima Azevedo com a Avenida Antonia Massucci Cabrelon
e Rua Acilia Fernandes da Silva nas proximidades do empreendimento.

A sinalizacédo vertical e horizontal do empreendimento sera implementada pelos
empreendedores.

J - Incremento demogréfico

O incremento demogréfico esperado situa-se na ordem de 1.162 pessoas para
os lotes residenciais e mistos (média de 3,14hab/lote) quando da plena
ocupacdo do empreendimento, quando o empreendimento estiver 100%
consolidado em cerca de 18 a 20 anos).
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No entanto, de acordo com os estudos da Urban System para a prefeitura, a
previsao € de haver 2,35 habitantes por domicilio em 2040. Assim, de forma
mais realista, o loteamento Portal da Alianca Ill devera abrigar, cerca de 870
habitantes por volta de 2044.

Sao previstas baixas demandas por servi¢os publicos para sustentabilidade da
populacdo moradora por causa de seu padréo socioecondmico médio.

N&o sao esperados impactos negativos provocados por populacao flutuante. O
impacto previsto deriva do niumero de viagens que terd o empreendimento
como destino. Por outro lado, o acréscimo de pessoas em transito no bairro
pode viabilizar e incrementar os empreendimentos de prestagcao de servigos e
comércios locais.

Com relacéo a uma possivel alteracdo do padrao social verificou-se que o
entorno do empreendimento é constituido por loteamentos de médio padrao
(Portal da Alianca | e 1l) e por um conjunto Habitacional de Interesse Social
(Jardim das Rosas) nédo sendo esperada nenhuma alteracéo do padréo
socioecondmico em relacdo aos seus vizinhos.

K - Incremento na economia local —comércio e servicos

O empreendimento em si funcionara como gerador de empregos e de novos
negaocios, principalmente nos proximos 18 anos, periodo de construgéo de 370
novas edificacdes de uso residencial.

Com o inicio do funcionamento das atividades, espera-se uma geracao de
empregos na ordem de 100 a 200 empregos diretos na construcao civil. A
esses devem ser somados 0s empregos indiretos.

Do ponto de vista da manutencdo do empreendimento deverdao também ser
gerados empregos e terceirizagdes de servigos, incrementando a dindmica
municipal.

A geracao de impostos decorrentes das atividades econémicas mais o
recolhimento de IPTU ter4 um impacto positivo para as finangas municipais.
Serdo impactos positivos diretos e indiretos, imediatos, de médio e de longo
prazo com sinergias com a economia municipal.

L - Valorizagc&o Imobiliéria

Com relagéo a valorizagdo imobiliaria, vemos que uma das estratégias do
Plano Diretor € o de estimular a ocupacédo de areas que ja apresentem
infraestrutura e superestrutura urbana ja implantadas. O parcelamento de areas
subutilizadas € um instrumento de regulacdo do preco da terra urbana,
conforme ilustrado na figura a seguir:
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Estratégia de
desenvolvimento do Plano
Diretor

Estimular a ocupacio de
areas urbanizadas

O aumento da oferta de lotes
Parcelamento das glebas regula o preco do terreno
subutilizadas/ndo urbano e, consequentemente,
ocupadas o acesso a moradia

Figura 90 — Estratégia de desenvolvimento e regulacéo do preco da terra urbana.

A implantacdo do empreendimento vai de encontro a estratégia do plano
diretor, uma vez que se trata de area cujo entorno encontra-se parcialmente
ocupado e urbanizado. O processo de valorizacdo das glebas urbanas devera
ser positivamente impactado.

M — QOutros impactos

Os impactos decorrentes do trafego de caminhdes durante o periodo das obras
serdo negativos, porém de baixa duracdo, terminando com fim das obras de
implantacéo. Possibilidade de pequenos impactos de pequena intensidade,
relacionados com o fluxo de caminhdes de carga de materiais de construgao,
destinados a obras de residéncias a serem construidas dentro do
empreendimento.

N- Impactos cumulativos

N&o sdo previstos impactos cumulativos decorrentes do tipo de atividade
(residencial) em razéo da existéncia de outros empreendimentos residenciais
similares no entorno e do porte do presente empreendimento.

Como a atividade néo é geradora de impactos importantes, 0os mais sensiveis
serdo relacionados com a geracao de trafego de automaoveis em horarios de
concentracdo dos fluxos, especialmente nos horarios de pico da manha e final
da tarde, geralmente relacionados com o pico de entrada e saida de escolas.

A existéncia de varios caminhos alternativos para as viagens em direcao as
areas centrais facilitara a fluidez dos fluxos originados pelo empreendimento.
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13 - Conclusodes

A implantacdo de um novo empreendimento em determinado espaco urbano
sempre ira gerar uma alteracao ou impacto nas dinamicas existentes. A
intensidade desse impacto varia em funcdo do porte do empreendimento, de
sua localizacéo e da natureza de suas atividades. No presente caso o
empreendimento é classificado como de médio porte e direcionado ao
segmento de média renda. Sua localizagdo é adequada, em area urbana legal,
em zoneamento compativel com seu uso e com toda infraestrutura necessaria
executada pelo empreendedor.

Portanto, sob os aspectos relacionados com Porte, Localizagao e Atividade,
vimos que:

» Sob o aspecto de seu porte o loteamento é considerado de médio porte por
apresentar 370 lotes.

 Tera como vizinhos imediatos os loteamentos Portal da Alianga | e o Jardim
das Rosas.

» Sob o aspecto da atividade, o loteamento, por ser destinado a fins
residenciais possui baixo poder ou intensidade de impactos.

» Sob a dtica da localizacdo vemos que o empreendimento esta localizado em
area urbana, acessivel por vias estruturais e contara com todas as condi¢cdes
de suporte de infraestrutura externa, que sera executada as expensas do
empreendedor. Esta inserido em um zoneamento adequado as suas
atividades. Nao provocara impactos nas questdes que envolvem a estrutura
urbana existente.

O empreendimento, no que se refere aos impactos provocados no ambiente
urbano, se caracterizou como positivo —Indice de Impacto de +0,1736 pela
metodologia adotada.

Esse € um indice muito diferenciado e significa que, no computo geral dos
Impactos positivos e negativos, 0s impactos positivos serdo mais expressivos e
importantes. Portanto a implantacdo do empreendimento possuira mais
aspectos positivos do que negativos.

Sob os aspectos relativos aos impactos de vizinhanga, o empreendimento
analisado demonstrou possuir adequacao ao meio em que se insere.

O empreendimento residencial ndo é caracterizado como de atividade
incobmoda.

No que tange ao destino de material de “bota-fora” verificou-se que nao havera
nem importacdo nem exportacao de material inerte.

Pagina 1 6 4‘

Flektor Engenharia e Urbanismo

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Sequoia Urbanismo — Portal da Alianca Ill

O empreendimento deve ser ocupado dentro de uma perspectiva temporal
situada entre 16 a 20 anos. Por similaridade com outros empreendimentos
situados no entorno, devera atingir algo entre 60 a 80% de ocupacédo em 16
anos.

Com relac&o ao sistema viario, sugere-se a implantacao de sinalizacao viaria,
incluindo faixas de pedestres nos principais locais de travessia de pedestres,
dentro do loteamento.

No tema paisagem urbana o indice foi positivo, com a promoc¢ao de melhoria
do padrédo urbanistico existente, tipologia de ocupacéo do solo. Nao havera
perda dos visuais dos loteamentos vizinhos.

Com relagdo ao ambiente natural verificou-se que, inicialmente, havera
impactos negativos para 0 meio natural com a alteracéo de uso. Os impactos
sobre a flora serdo compensados com o plantio de arborizacdo nas vias e
recuperacao e enriquecimento ambiental das APPs.

O indice de Equipamentos Urbanos e Comunitarios foi considerado como nulo
— sem impactos imediatos - em razdo do padrdo socioecondémico da futura
populacdo moradora e do baixo crescimento da demanda ao longo de 18 anos.

O tema “Uso e Ocupacgao do Solo” apresentou indices positivos, pois, com a
implantacdo do empreendimento, a regido consolida sua vocagao para usos
residenciais de médio padrao, estando em conformidade com o Plano Diretor.
Os impactos positivos sdo permanentes, de espectro local e de longa duracéo.

Com relagdo a estrutura socioecondmica e valorizagdo imobilidria temos que o
empreendimento trara impactos positivos permanentes com a criacdo de
empregos e incremento na economia local. Do ponto de vista das finangas
municipais havera um incremento do recolhimento de tributos.

O empreendimento se integra com o seu entorno de forma adequada, tanto sob
0s aspectos de dinamica urbana, do uso e do solo, do porte e da atividade,
como também pelas sinergias que decorrerdo de sua proximidade com
empreendimentos similares. O empreendimento preserva de forma integral as
linhas de drenagem natural, a nascente e 0s macicos arboreos que integram as
APPs, de grande importancia ambiental e paisagistica para o empreendimento
e para a paisagem local.

O empreendimento atendera a todas as diretrizes municipais e todas as
diretrizes da Sabesp.
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As avaliacdes demonstraram que, na sintese, computados todos os impactos
derivados do empreendimento, o Loteamento Portal da Alianca Il trara
impactos positivos para 0 seu entorno.

A grande maioria dos itens foram avaliados como de impacto nulo. Os impactos
negativos sédo passiveis de mitigacdes/compensacdes conforme demonstrado
nos estudos que embasaram este relatério.

“Mario Barreiros
Arquiteto Urbanista
Dr. e MSc em Engenharia Urbana

Responsavel Técnico do EIV-RIV

CAU: A-84.108-0

RRT: S111840215100

Associado ao International Association for Impact Assessment
n.° 10425460

Revisdo 0 — Agosto de 2022
Revisdo 2-A: 04/11/2022 — Alteracao de projeto
Revisdo 3 — 10/5/2023 — Alteracdo de projeto
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Y Conselho de Arquitetura
' e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Verificar Auteticidade

e O

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: MARIO ANTONIO FERREIRA BARREIROS
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 007.XXX.XXX-25
N2 do Registro: 000A841080

Raz&o Social: FLEKTOR ENGENHARIA E URBANISMO LTDA. - ME

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 57.XXX.XXX/0001-88
N2 Registro: P)36974-8

N2 do RRT: SI112115827100CT001

Data de Cadastro: 28/06/2022

Data de Registro: 29/06/2022

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$108,69

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 28/06/2022

3.1 Servico 001

Contratante: Sequéia Empreed. Imob. S/S Ltda
Tipo: Pessoa juridica de direito privado
Valor do Servico/Honorarios: R$0,00

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CPF/CNPJ: 04.XXX.XXX/0001-06
Data de Inicio: 28/06/2022

Data de Previsdo de Término:
27/07/2022

CEP: 13875031 N2: S N

Logradouro: HENRIQUE MARTARELLO Complemento:
Bairro: VILA BRASIL
UF: SP Longitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Cidade: SAO JOAO DA BOA VISTA

Latitude:

Elaboracdo de EIV-RIV Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

Quantidade: 220508
Unidade: metro quadrado

www.caubr.gov.br
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Verificar Auteticidade

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S112115827100CT001 Sequodia Empreed. Imob. S/S Ltda INICIAL 28/06/2022

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista MARIO ANTONIO FERREIRA
BARREIROS, registro CAU n? 000A841080, na data e hora: 28/06/2022 17:27:15, com o uso de login e de senha. O
CPF/CNP)J estd oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da

personalidade da pessoa natural (LGPD)
A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou

via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form==Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
29/06/2022 as 15:15:48 por: siccau, ip 10.128.0.1.
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PREFEITURA MUNICIPAL

Sao0 Jodo da Boa Vista

Estado de Sao Paulo

Prow, S4552020-7 - Folha 01 de 02

CERTIDAO

Eng® Gustavo Augusto Buzatto Lago
Diretor do Depto de Engenharia

=C=E=R=T=I=F=I=C=A=, a requerimento protocolado nesta Prefeitura Municipal sob n° $455/2020. ¢m nome
de SEQUOIA EMPREEND. IMOBILIARIOS S/S LTDA, que conforme informagdes exaradas as fls. 13 e 14
do processo supracitado, esta municipalidade néc se opde a implantaciio de Loteamento Residencial e Comercial,
com cerca de 370 lotes, denominadoe “Portal da Alianca 117, no imével localizado na Fazenda Desterro. matricula
n°58.681, érea de 229.000,00m’, cadastrados sob INCRA n® 620.092.018.090-7, desde que sejam respeitados os
apontamentos infracitados e 2s normas legais em vigor federais e estaduais pertinentes, em especial as da CETESB,
Meio Ambiente, Cédigo de Edificages do Municipio (Lei n® 1.477/04 e suas alteracdes), Codigo Sanitdrio
Estadual (Decreto n® 12.342/78 e Lei n® 10.083/98 ¢ suas alteracdes). Plano Diretor vigente (Lei n° 4516/19, seus
anexos e alteragdes), normas da Vigilancia Sanitdria. normas do Corpo de Bombeiros. Lei Federal 13.146/15
(Estatuto da Pessoa com Deficiéncia), Lei n® 3.462/13 (Plano Muncipal de Acessibilidade), NBR 9.050/15
(Acessibilidade 2 edificagdes, mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos), Lei Estadual 12.526/07 (Captagio de

agua de chuva) € ndo cause danos ao meio ambiente. principalmente polui¢io sonora, nem prejuizo de qualquer

espécie a pessoas e propriedades. R ———— i
O imével encontra-se dentro do perimetro urbano. conforme informagdo fls. | [-verso do dia 29/07/2020, porém
ainda ndo cadastrado nesta municipalidade. Adicionalmente. qualquer empreendimento no local devera apresentar
o Cadastro Ambiental Rural para sua aprovagdo. com indicagdo das areas de Reserva Legal. APPs e outros usos
definidos pela Lei 12.651/2012. Deverd, quando da andlise dos projetos os seguintes itens: matricula do imével:
planta topogréfica planialtimétrica e foto aérea com a drea em destaque. O acesso 4 drea a ser loteada devera conter
todas as infraestruturas e ter largura minima de 14 metros. Quando da solicitacdo do cadastramento da 4rea a ser
loteada no municipio, devera constar na matricula 20% de 4rea de reserva legal, com a apresentacio da planta
topografica Planialtimétrica com a sua localizagiio (CAR). Apresentaciio das Cartas de Viabilidade de atendimento
da SABESP e da Elektro. Apés a andlise previa das areas plblicas. deverd ser apresentado o EIV - Estudo de
Impacto de Vizinhanca, conforme Plano Diretor do Municipio. As diretrizes do parcelamento de solo deveriio
atender Lei n°® 1.366/04 ¢ posteriores alteracdes destacando-se: 3% para dreas institucionais: 201% para o sistema

viario: 10% para o sistema de lazer. Se na gleba nio houver drea de APP. o sistema de lazer mais drea verde devem

compor 2094, — = G - S e

i




PREFEITURA MUNICIPAL

Sd0 Jodo da Boa Vista
Estado de Sao Paulo

Proc. 3453/2020-7 - Folha 02 de 02

O projeto do empreendimento deve ser aprovado posteriormente no GRAPROHAB conforme ¢ disposto no art. 50
do Decreto Estadual n°. 52.053/07. O plano do loteamento devera cumprir integralmente a NBR 9050 e o Decreto
Federal n°5396/04 para os quesitos urbanisticos. Serdo exigidas contrapartidas e medidas mitigadoras de

impacto causado/criado pelo empreendimento, inclusive com a melhoria do sistema vidrio: a serem

estabelecidas pela competente Comissio Municipal. = = ———
Certifica ainda que a Lei que regulamenta o Uso do Solo Urbano e Rural no municipio tem o n® 4516 de 20/08/2019
seus anexos ¢ alteragdes, e que até a presente data. este municipio nfo possui corpo técnico para elaborar o exame

previsto no Art.5° da Resolucdo SMA 22. de 15/04/2009. Certifico por fim que a validade deste documento é

de 180 dias a partir da data de expedicio. === S emmosss

O referido é verdade e dou fé. = == === emmmem———m=

Departamento de Engenharia da Prefeitura Municipal de Sfo Jodo da Boa Vista. aos dezoito dias do més de agosto
do anoc de dois mil e vinte. (1 8;”08)}2020) = == == s T

Eng*® Gustavo Augusto Buzatto Lage
Diretor do Departamento de Engenharia

LRR/9920
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companhia de saneamento basico do estado de sdo paulo

©

CARTA DE DIRETRIZES RG n° 49/ 2020

Empreendimentos Imobiliarios

Informamos, a pedido de Sequoia Empreendimentos Imobiliarios S/S Ltda.,
que a area onde se pretende implantar o empreendimento em questao € parte
integrante daquela abrangida pelos sistemas de abastecimento de agua e esgotos
sanitarios, conforme termo de concesséo de servigos acordado entre a Prefeitura
Municipal de Séao Jo&o da Boa Vista e a SABESP.

Nome do empreendimento: Portal da Alianga Il
Modalidade: Loteamento Residencial e Comercial
Endereco: Rua Henrique Martarello, s/n°
Municipio: Sdo Joao da Boa Vista

Namero de lotes: 370 unidades

Situacao: a implantar

1) Quanto ao abastecimento de agua.

As redes de abastecimento de agua existentes tém vazdo suficiente para
abastecimento continuo do empreendimento.

Serao dois os pontos de interligagdo disponibilizados para conexao do
empreendimento ao sistema de distribuicdo de agua da Sabesp, existente. Um
para atendimento da parte alta e outro para atendimento da parte baixa do
empreendimento.

Ponto 1 (parte alta):

O ponto de interligagdo com o sistema existente esta localizado no cruzamento da
Rua Henrique Martarello com a Av. Victor Pinter Matos, na rede de PVC Defofo @
200 mm, conforme Figura 1.

Para este ponto de interligagdo do empreendimento deveréo ser consideradas as
seguintes caracteristicas técnicas:

o Cota do terreno: 825,00 m
¢ Pressao disponivel: 55,00 mca
e Cota piezométrica: 880,00 m

Unidade de Negocio Pardo e Grande - Av. Dr. Flavio Rocha, 4951 — CEP: 14405-600 —Franca — SP 1
Tel. (16) 3712-2000 - Fax. (16) 3712:2100
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Para viabilizagdo deste ponto de interligagdo, o empreendedor devera construir
um novo “booster” para substituigdo do atual “Booster Belvedere”, localizado na
area do reservatorio Magalhaes. Este novo “booster” devera ter como sucgao uma
tubulagao de 200 mm de diametro, seus conjuntos motobombas deverao operar
com vazao de 22 /s e altura manométrica de 35 mca.

O empreendedor também devera remanejar a adutora, substituindo a tubulagao
existente por uma de maior diametro, no trecho compreendido entre o booster a
ser construido e a Rua Henrique Martarello.

Ponto 2 (parte baixa):

O ponto de interligagdo com o sistema existente esta localizado da Rua Alice F. da
Silva, proximo ao cruzamento com a Rua Snugles C. Correa Fonseca, na rede de
PVC Defofo @ 150 mm, conforme Figura 2.

Para este ponto de interligacao do empreendimento deverao ser consideradas as
seguintes caracteristicas técnicas:

e Cota do terreno: 800,00 m
e Pressao disponivel: 18,00 mca
e Cota piezométrica: 818,00 m

A vazao total solicitada pelo empreendimento é de 6,17 I/s.

As redes de distribuicdo de agua do empreendimento deverao ser duplas pelo
passeio.

2) Quanto ao sistema de esgotamento sanitario.

O projeto executivo das redes coletoras de esgoto do empreendimento devera ser
desenvolvido de forma a ser interligado no pogo de visita existente (prof. = 1,75 m)
do coletor localizado proximo a Rua Herminia Rossi Peres, conforme Figura 3.

Para viabilizagdo do empreendimento, o empreendedor devera duplicar a rede
coletora existente, a partir do pogo de visita localizado na Av. Profa Isette Correa
Fontao, numa extensao de 400,00 m a jusante e em tubo de PVC Ocre de 400
mm de diametro, conforme Figura 4.

As redes coletoras de esgoto a serem implantadas no loteamento deverao ser de
PVC ocre com diametro minimo de 150 mm.

-0
o &
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Deverao ser projetadas e executadas ligacOes preventivas de esgoto. Para os
casos de lotes de esquina, executar uma ligagao preventiva em cada rua em que o
lote faca frente.

3) Quanto aos efluentes coletados

Os efluentes dos esgotos coletados pela rede da SABESP serdo encaminhados
atraves do emissario até a ETE existente em operacao.

Os efluentes oriundos da ETE serao lancados no Rio Jaguari Mirim,
enquadrado na classe 2.

4) Quanto a situacao do Empreendimento em relacdo a captacao de Sio
Jodo da Boa Vista

O empreendimento ndo se encontra na area de drenagem do Manancial
abastecedor da cidade de Sao Jodo da Boa Vista.

5) Prazo de validade

O prazo de validade desta Declaragao é de 02 (dois) anos contados a partir da
presente data.

6) Observagdes

A execucdo das obras de abastecimento de agua, coleta e afastamento dos
esgotos sanitarios do empreendimento sera de inteira responsabilidade do
empreendedor, que devera apresentar a SABESP, através do GRAPROHAB,
0s respectivos projetos dos sistemas de agua e esgotos para aprovacao, bem
como estudos para interligacdo dos mesmos aos sistemas de agua e esgoto
existentes.

Os esgotos a serem langados na rede da SABESP deverdo ser exclusivamente
de origem doméstica.

A area devera ser delimitada e a passagem devidamente autorizada para os
Casos que necessitarem de travessias ou em que redes passem por
propriedades de terceiros. .

Unidade de Negécio Pardo e Grande - Av. Dr. Flavio Rocha, 4951 — CEP: 14405-600 ~Franca ng"*?.«‘{_.i.r. RS
Tel. (16) 3712-2000 - Fax. (16) 3712-2100 ol
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No caso de existirem pontos de travessia de corregos, rodovias, ferrovias, redes
elétricas de alta tensdo, etc., deverdo ser anexados projetos especificos e
memoriais descritivos conforme solicitado pelos 6rgaos competentes
envolvidos. Esses projetos deverdo estar devidamente aprovados por esses
mesmos oOrgdos antes da formalizagdo da aprovacao dos projetos pela
SABESP.

As obras necessarias ao atendimento do empreendimento poderdo ser
projetadas e executadas de forma isolada ou, preferencialmente, em parceria
entre os empreendimentos previstos para a mesma area de expansao da
cidade.

Para a execugao das obras dos sistemas de abastecimento de agua e sistema
de esgotos sanitarios, o proprietario do loteamento devera apresentar a
respectiva ART de execucao.

Franca, 02 de sete 020.

Gilson 'e Mendonga
Superintendente da Unidade de Negécio Pardo e Grande

Matric. n° 23968-6

Unidade de Negécio Pardo e Grande - Av. Dr. Flavio Rocha, 4951 — CEP: 14405-600 —Franca — SP 4
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Figura 1 — Ponto de Interligagao de Agua (Parte Alta)
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Figura 2 — Ponto de Interligacdo de Agua (Parte Baixa)
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Figura 3 — Ponto de Lancamento de Esgoto
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Figura 4 — Ponto de Inicio Duplicacado da Rede de Esgoto
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(=) Tabela de Coordenadas - Azimutes - Distancias
\,o Cadigo Longitud Latitude Altitude(m) Codigo Azimute Dist. (m)
—0 '7 Q(\ TOOL-M-0001 6°45'45,766" W °59'33,519" 839,729 ‘OO0L-P-000 72°12' 246.03
—ﬁ (e} Q ((\ OOL-P-000 46°45'44,604" W °59'41,443" 792,890 ‘O0L-P-0002 224°14' 24.34
~ > 6\ OOL-P-0002 46°45'45,196" W °59'42,010" 786,485 ‘OOL-P-000: 43°29' 2.0
m Q} @(\ v OOL-P-000: 46°45'44,946" W °59'42,325" 789,25 ‘OOL-P-0004 °25' .5
Q\ [oX (%) O OOL-P-0004 6°45'45,640" W °59'43,202" 785,38 ‘O0L-P-0005 59°11" 0.0
(o) '\ OOL-P-0005 6°45'46,325" W °59'43,324" 780,83 ‘O0L-P-0006 12°13 9.4
; \/ 09_) OOL-P-0006 46°45'46,873" W °59'44,135" 775, OOL-P-0007 57°09' 5.
O 9 6.) OOL-P-0007 46°45'46,663" W °59'44,600" 774,880 ‘OOL-P-000: 87°08' 0.
[V '\63 OOL-P-000: 46°45'46,754" W °59'45,277" 774,666 TOOL-M-000: 68°11' 3.
2 TOOL-M-000 5'46,517" W °59'46,334" 774,293 ‘OO0L-P-000 286°03" 4.24
[N OOL-P-000 46°45'47,664" W °59'46,026" 774,370 ‘OO0L-P-00 53°06" 0.6
L] " ? OOL-P-0010 46°45'48,685" W °59'46,315" 774,032 ‘OOL-P-00 34°14" 6.3
- OOL-P-00 46°45'49,714" W °59'47,006" 773,424 ‘OOL-P-0012 43°25' 40.5
OOL-P-00 46°45'560,977" W °59'47,595" 7724 ‘OO0L-P-00 28°31" 85.5
OOL-P-00 46°45'63,212" W °59'49,437" 772, TOOL-M-00f 08°57" 118.09
TOO! 00 46°45'55,205" W °59'52,796" 772,28 OO0L-P-0014 98°59" 142.78
\ OOL-P-0014 46°45'59,558" W °59'50,546" 795,98 OOL-P-0015 96°19" 66.
OOL-P-0015 46°46'01,649" W °59'49,581" 07,43 ‘O0L-P-0016 307°15" 24.
TOOL-M-0001 OOL-P-0016 46°46'02,320" W °59'49,105" 1,010 O0L-P-0017 291°58" 52.
,0 OOL-P-0017 46°46'04,032" W °59'48,461" 7,650 ‘O0L-P-0018 297°45' 6.
Nv OOL-P-0018 46°46'04,531" W °59'48,216" 819,983 OOL-P-0019 310°41" 5.
'é OOL-P-0019 46°46'04,945" W °59'47,884" 821,869 OOL-P-0020 326°10 9.
OOL-P-0020 46°46'05,714" W °59'46,814" 825,638 ‘O0L-P-0021 331°37" 0.80
(ﬁ OOL-P-0021 46°46'05,893" W °59'46,505" 826,623 ‘O0L-P-0022 339°42' 5.05
/Q\ OO0L-P-0022 46°46'06,075" W °59'46,046" 828,259 TOOL-M-0004 345°08' 9.35
(] TOOL-M-0004 46°46'06,248" W °59'45,438" 831,066 OOL-P-0023 61°0 72.40
OOL-P-0023 46°46'04,040" W °59'44,298" 825,926 ‘O0L-P-0024 56°35' 43.75
OOL-P-0024 46°46'02,767" W °59'43,515" 826,793 'O0L-P-0025 54°30" 21.99
OOL-P-0025 46°46'02,143" W °59'43,100" 827,056 OO0L-P-0026 45°49' 7.88
OOL-P-0026 46°46'01,696" W °59'42,695" 827,125 OOL-P-0027 10°32' 25.41
W OOL-P-0027 46°46'01,534" W °59'41,883" 826,44 OOL-P-0028 8°24 46.92
OOL-P-0028 46°46'01,295" W °59'40,374" 826,75 'O0L-P-0029 341°05 0.58
OOL-P-0029 46°46'02,205" W °59'37,896" 842,95 ‘O0L-P-0030 357°02' 6.10
OOL-P-0030 46°46'02,216" W °59'37,698" 843,126 OO0L-P-0031 17°09' 9.05
/ OOL-P-0031 46°46'02, W °59'37,417" 843,414 OOL-M-0005 47°29' 0.8
‘O0L-M-0005 46°46'01, w °59'36,740" 841,290 OOL-M-0006 79°44' .0
/ \ ‘OOL-M-0006 46°46'00,952" W °59'36,676" 841,068 OOL-M-0007 79°32' 49
‘OO0L-M-0007 46°46'00,441" W °59'36,588" 838,367 OOL-M-0008 79°02' 8.1
'OOL-M-0008 46°45'59,821" W °59'36,476" 838,135 OOL-M-0009 78°53' 9.91
835 ‘OOL-M-0009 46°45'59,482" W °59'36,414" 839,648 OOL-M-0010 78°39 10.01
S ‘OO0L-M-0010 5'59,140" W °59'36,350" 839,125 OOL-M-00 78°26" 9.99
TOOL-M-0011 6°45'58,799" W °59'36,285" 838,616 OOL-M-0012 78°33' 12.88
‘OOL-M-0012 46°45'58,359" W °59'36,202" 838,244 OO0L-M-00 71°45' 0.79
OOL-M-00 46°45'58,333" W °59'36,194" 838,270 OOL-M-0014 70°36" 0.01
‘OOL-M-0014 6°45'58,004" W °59'36,086" 838,600 OOL-M-0015 70°4 0.00
OO0L-M-0015 46°45'57,675" W °59'35,979" 839,13 OOL-M-0016 70°4 0.00
OO0L-M-0016 46°45'57,346" W °59'35,872" 840,00 OOL-M-0017 70 0.01
OO0L-M-0017 46°45'57,017" W °59'35,764" 840,52 OOL-M-0018 70°46" 0.00
‘OO0L-M-0018 6 6,688" W °59'35,657" 41,464 OOL-M-0019 70°4 0.00
‘OO0L-M-0019 6 6,359" W °59'35,550" 42,296 OOL-M-0020 70 0.74
830 ‘O0L-M-0020 6 6,006" W °59'35,434" 42,465 OOL-M-00: 70°45' 4.0
‘OOL-M-00: 46°45'55,545" W °59'35,284" 842,584 OOL-M-0022 70°42' 2.0
'OOL-M-0022 46°45'55,150" W °59'35,155" 843,90 OOL-M-00: 70°46" 0.00
‘OO0L-M-00: 46°45'64,821" W °59'35,048" 844,64 O0L-M-0024 70°36" 0.01
‘O0L-M-0024 46°45'64 4 w °59'34,940" 845,05 OOL-M-0025 70°49' 0.02
O0L-M-0025 46°45'54, w °59'34,833" 845,532 0OO0L-M-0026 70°46" 0.00
'OOL-M-0026 46°45'53,833" W °59'34,726" 845,754 OOL-M-0027 70°36" 0.01
‘O0L-M-0027 46°45'53,504" W °59'34,618" 845,802 OOL-M-0028 70°46" 0.00
‘OO0L-M-0028 46°45'53,175" W °59'34,511" 845,275 OOL-M-0029 70°46" 0.00
'O0L-M-0029 46°45'52,846" W °59'34,404" 844,956 OO0L-M-0030 70°36" 0.01
825 ‘OOL-M-0030 46°45'52,517" W °59'34,296" 844,857 OOL-M-00: 71°08' 6.09
‘OOL-M-00: 46°45'52, w °59'34,232" 844,821 OOL-M-0032 77°48' 3.93
‘OO0L-M-00: 46°45'52, w °59'34,205" 844,727 O0L-M-003: 78°12' 0.08
‘OO0L-M-00: 46°45'51, w °59'34,138" 844,623 O0L-M-0034 78°01" 0.09
‘OO0L-M-0034 46°45'51,494" W °59'34,070" 844,510 OOL-M-0035 78°10" 0.05
'OO0L-M-0035 46°45'51,151" W °59'34,003" 844,157 OOL-M-0036 78°52' 6.05
‘OOL-M-0036 46°45'50,944" W °59'33,965" 843,976 OOL-M-0037 47" 3.98
‘O0L-M-0037 46°45'50,806" W °59'33,951" 843,905 OOL-M-0038 4°53' 0.02
‘OOL-M-0038 46°45'50,458" W °59'33,922" 843,764 OOL-M-0039 4°4 0.00
820 'OOL-M-0039 46°45'50,111" W °59'33,892" 843,44 OOL-M-0040 4°4 6.8
‘OO0L-M-0040 6 ,625" W °59'33,842" 40,832 O0L-M-004 4°4 4.3
‘O0L-M-0041 6 ,027" W °59'33,800" 41,785 OOL-M-0042 4°43' 0.0:
‘O0L-M-0042 6 ,679" W °59'33,770" 43,087 O0L-M-004 4°52' 9.99
OO0L-M-0043 46°45'48,332" W °59'33,741" 841,723 OO0L-M-0044 4°42' 0.00
OO0L-M-0044 46°45'47,985" W °59'33,711" 841,149 OOL-M-0045 4°52' 0.00
‘OO0L-M-0045 46°45'47,638" W °59'33,682" 840,587 OO0OL-M-0046 4°43' 0.03
‘O0L-M-0046 46°45'47,290" W °59'33,65. 839,939 OOL-M-0047 4°45' 5.50
OO0L-M-0047 46°45'46,752" W °59'33,606" 839,859 OO0L-M-0048 4°37" 3.77
815 OO0L-M-0048 46°45'46,274" W °59'33,564" 839,495 OOL-M-0001 4°34' 4.64
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ANEXO 6

Projeto Urbanistico

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo
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S AGUAS PLUVIAIS
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| 10.026,20 4 55%
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PROJETO DE DIRETRIZES VIARIAS | 01/01

LOTEAMENTO PORTAL DA ALIANCA I

| SEQUOIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/S LTDA | 10/2022

PROPRIETARIO DATA

| 58.681 CRI - SAO JOAO DA BOA VISTA

MATRICULA

‘ RUA HENRIQUE MARTARELLO, S/N, FAZENDA DESTERRO

LOCAL

| SAO JOAO DA BOA VISTA - SP 1:1000
MUNICIPIO
‘ PROPRIETARIOS
N 7.566.500 m
‘ PROJETO: BRENDA VILELA DE LIMA, CAU A-140228-5
"‘..:G.Of_\gli ‘ R. TECNICO: VICTOR DALGE TEIXEIRA, CREA 507010395-4
QUADRO DE AREAS
1 LOTES (370) 102.565,00 46,50%
2 AREAS PUBLICAS 117.998,00 53,50%
2.1 e Sistema Viario 59.167,88 26,83%
2.2 e Area Institucional 11.029,89 5,00%
2.3 e Espacos livres de uso publico 47.800,23 21,67%
2.3.1 Areas Verdes / A.P.P. 25.737,30 11,67%
2.3.2 Sistemas de Lazer 22.062,93 10,00%
3 AREA TOTAL LOTEADA 220.563,00 100,00%
N 7568400 m PISTA DE ROLAMENTO N 7.966.400 m 4 TOTAL DA GLEBA 220563,00
PASSEIO

& 250 4; 9,00 4; 2,50 !
14,00

AMENTO DA RUA HENRIQUE MARTARELLO
AROA HERMINIA ROSSI PERES

Detalhe Vias de Circulagao - Geral
Escala - 1:100

E 317.400 m
E 317.500 m
E 317.900 m
E 318.000 m
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE SAO JOAO DA BOA VISTA - ESTADO DE SAO PAULO

José Antonio Mourio
OFICIAL DESIGNADO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE S.]J. B. VISTA
MATRICULA FtCHé 1 , Bel. Ladistau Asturiano Filho - Oficial
98681 ] [ AT ] SAO JOAO DA BOA VISTA, 1 0 AGO 2010

GLEBA Bl1-A—3 — FAZENDA DESTERRO T~ .

Municipio de S3o Jodo da Boa Vista — SP.

INCRA nQ 620 -7 - RECEITA FEDERAL nQ 3.216.964-7.

Area: 22,9000 hectares ou 229.000,00 ms2

IMOVEL: Um gleba de terras situada neste municipio e comarca de S3o
Jodo da Boa Vista, identificado por Gleba Bl-A-3, destacada da Gleba
Bl-A do imével denominado, FAZENDA DESTERRO “"T", com a &Area de 22,9000
hectares ou 229.000,00 ms2 (duzentos e vinte e nove mil metros -
quadrados), sem benfeitorias, compreendida dentro do seguinte M
perimetro e confrontagSes: "0 imével tem infcio a sua demarcac3o no il
marco 175 (cento e setenta e cinco); dai segue com o rumo de 72052'24"
: NW a distancia de 172,38 metros, até o marco 176 (cento e setenta e
= seis); dai segue com 0 rumo de 86257°06" NW a disténcia de 202,73 P e
; metros, até o marco 177 (cento e setenta e sete); dai segue com © rumo
i de 78035°09" NW a distancia de 87,11 metros, até o marco 178 (cento e
satenta e oito), confrontando do marco 175 ao 178 com terras do Sitio QJ
Desterro, de propriedade de Osvaldo Loreti; dai segus com o rumo de -
68249°33" SW a distancia de 30,19 metros, até o marco 179  (cento e
setenta e nove); dai segus com o rumo de 41Q252°41" SW a distancia de
9,09 metros, até o marco 180 (cento e oitenta); dai segue com O rumo
de 13953’21" SW a distancia de 6,38 metros, até o marco 181 (cento e
oitenta e um); dai segue com o rumo de 02012'36" SW a distancia de
48,19 metros, até o marco 182 (cento e oitenta e dois); dai segue com
o rumo de 04933°41" SW a distincia de 34,20 metros, até o marco 183
(cento e oitenta e tr8s); dai segue com o rumo de 30Q245°55" SW a
distancia de 49,20 metros, até o marco 184 (cento e oitenta e quatro);
dai segue com o rumc de 339203’°28" SW a distadncia de 23,26 metros, até
o marco 185 (cento e oitenta e cinco); dai segue com © rumo de
66058°12" SW a distancia de 18,78 metros, até o marco 186 (cento e
oitenta e seis); dai segue com o rumc de 78Q05’58" SW a distincia de
61,98 metros, até o marco 187 (cento e oitenta e sete); dai segue com
o rumo de 82936°"37" SW a distancia de 75,59 metros, até o marco 188
(cento e oitenta e oito); dai segue com o rumo de 06931°20" SW a
distancia de 19.55 metros, até o marco 189 (cento e ocitenta e nove);
dai segue com o rumoc de 01237°37" SW a distancia de 15,08 metros até o
marce 190 (cento e noventa); dai segue com o rumo de 05Q22°46" SE a
distancia de 8,74 metros, até o marco 191 (cento e noventa e um); dai
segue com o rumo de 12042°’22" SE a dist3ncia de 44,07 metros, até o
marco 192 (cento e noventa e dois); dai segue com o rumo de 27202°29"
SE a distancia de. 14,06 metros, até o marco 193 (cento e noventa e
trés); dai segue com o rumo de 40206°52" SE a distancia de 12,31
metros, até o marco 194 (cento e noventa e quatro); dai segue com O
rumo de 45044°35" SE a distadncia de 57,11 metros, até o marco 195
(cento e noventa e cinco); dai segue com o rumo de 31230’51" SE a
distincia de 23,99 metros, até o marco 196 (cento e noventa e seis);
dai segue com O rumo de_41907’12” SE a distincia de 82,92 metros, até
o marco 197 (cento e noventa e sete); dai segue com o rumo de
39020°52" SE a distincia de 124,00 metros, até o marco 198 (cento . e
noventa e oito): i 250x2'15" SE a distincia de /

Oficial de Regisfro de Iméveis e Anexos
Comarca de Sao Jodo da Boa Vista - SP

DIGITADO

Wi 12023-8-AA 317378

(O U S

Pagina: 0001/0011
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LT i




REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE §.]. B. VISTA

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL )
MATRICULA FICHA . @Bel. Ladislau Asturiano Filko - Oficial
(58681 1| -
ot VERSO N
) [’ .
:; 23,65 metros, até o marco 199 (cente e noventa @ nove), cravado no

Cérrego da B8Bomba, confrontando do marco 178 ao 199, com terras do
Sitio Areias, de propriedade de Jo3o Batista Dias; dai seguindo pelo
Cérrego a montante com o rumo de 50Q38°27" NE a distincia de 95,09
metros, até o marco 233 (duzentos e trinta e trés); dai segue com o
rumo de 70958°16" NE a distancia de 85,56 metros, até o marco 234
(duzentos e trinta e guatro); dai segue com o rumo de 86933°37" NE a
distancia de 40,51 metros até o marco 235 (duzentos e trinta e cinco);
dai segue com o rumo de 76241741" NE a distincia de 36,38 metros até o
marco 236 (duzentos e trinta e seis); dai segue com o rumo de
84904°23" . SE a dist3ncia de 30,64 metros até o marco 231 (duzentos e
trinta @ um), cravado no Cérrego da Bomba, ponto comum com o final de
uma grota, confrontando do marco 199 ao marco 231, com terras da Gleba
"B1A4" da Fazenda Desterro, de propriedade de Sylvia de Oliveira
Azevedo, Celisa de Oliveira Azevedo e Edith de Oliveira Azevedo; dai
deixa o Cérrego e segue grota acima com o rumo de 64931'35" NE a
distancia de 37,75 metros, até o marco 230 (duzentos e trinta); dai

segue com O rumo de 112@37’°56" NE a distancia de 23,29 metros, até o
marco 229 (duzentos e vinte e nove); dai segue com O rume de
29015°18" NE a distincia de 36,62 metros, até o marco 228 {(duzentos e
vinte e oito): dai segue com o rumo de 26033°34" NE a distancia de
20,54 metros, até o marco 227 (duzentos @ vinte e sete); dai segue com
o rumo de 55Q56°14" NE a distancia de 8,51 metros, até o marco 226
(duzentos e vinte e seis); dai segue com o rumo de 78929°56" SE  a
distancia de 20,00 metros, até o marco 225 (duzentos e vinte e cinco);
dai segue com o rumo de 580239°19" NE a distdncia de 33,52 metros, até
o marco 224 {duzentos e vinte e quatro); dai segue com ¢ rumo de
14907°29" NW a distincia de 12,06 metros, até o marco 223 (duzentos e
vinte e tr&s); dai segue com o rumo de 66232°04" NE a distancia de
24,96 'metros, até o marco 222 (duzentos e vinte e dois), cravado no
final da grota; dal deixa a grota e segue com 0 rumo de 14929°46" NE a
disténcia de 244,99 metros, até o marco 175, onde teve inicie- & fim
esta demarcag¢3io, confrontando do marco 231 ao 175, com terras da Gleba
"BlA2" da Fazenda .Desterro, de propriedade de Sylvia de Oliveira
Azevedo, Celisa de Oliveira Azevedo e Edith de Oliveira Azevedo.-

Referido imévei' encontra-se cadastrado Jjunto ao INCRA scb ng
' 620.092.018.090-7. e na RECEITA FEDERAL sob n@ 3.216.964-7, localizado

na Estrada Municipal S#o Jo3do—-Andradas, com a area total de 98,2000
ha, médulo rural: 40,0816 ha; nQ médulos rurais: 2,45; médulo fiscal:
22,000 ha; nQ de médulos fiscais: 4,4636; fracdo minima de
parcelamento: 2,00 ha.~ S o X SRR SRR N R S R SRR RS Es SR SN SEs

PROPRIETARIO: 1) SYLVIA DE OLIVEIRA AZEVEDD, gue tambem assina Sylvié
de Oliveira Azevedo Rodriguss, brasileira, maior, proprietaria,

portadora da CIRG. n. 11.940.335-3, inscrita no CPF n. 004.413.428-73,
filha de José Ruy de Lima Azevedo Junior e de Iolanda Gabriela de
Oliveira Azevedo, casada no regime da comunh3o parcial de bens, na
vigéncia da Lei n. 6.515/77, com Wagner Jurity Rodrigues, brasileiro,
publicitdrio, portador da CIRG. n. 12.393.455, e inscrito no CPF n.
062.132.478-74, residentes e domiciliados na Rua Bela Cintra n. 741,
apt. 41 - Consola¢Zo, na cidade de S3o Paulo-SP; 2) CELISA DE OLIVEIRA
AZEVEDO, brasileira, ecdloga, separada consensualmente. portadora da

Vs N

\.CIRG. n. 19.700.692 - i3
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Ruy de Lima Azevedo Junior e de Iolanda Gabriela de Oliveira Azevedo,
casada no regime da comunhio parcial de bens, ha vigéncia da Lei n.
6.515/77, com Antonio José Antunes Junior, brasileiro, proprietério,
portador da CIRG. n. 24.498.365-3, e inscrito no CPF n. 246 ,.298.568-
STy residentes e domiciliados na Rua Alipio Benedito n. 151 =~ Jardim
S3o0 Carlos, na cidade de S3o Carlos-SP, e 3) EDITH DE OLIVEIRA
AZEVEDQ, brasileira, maior, solteira, assistente de Marketing,
portadora da CIRG. n. 17.667.795—-1, inscrita no CPF n. 102.0&7.338-95,
filha de José Ruy de Liima Azevedo Junior e de Iolanda Gabriela de
Oliveira Azevedo, residente & domiciliada na Alameda Campihas n. 1101
apt. 93 — Jardim Paulista, na cidade de S3o Paulo—-SP.— ==z======s======

TITULO AQUISITIVO: R.3 da Matricula n@ 52.277 do Livro 2 de Registro
Geral, em 02 de junho de 2.005, (adquirido pelo formal de partilha, Q%1~
datado de 09 de maio de 2.005, extraido dos austo de Inventario, dos

bens deixados por falecimento de Naramary Azevedo e Azevedo e José ruy
de Lima Azevedo Junior, (Proc. 777/2003, 12 Vara local), homologado
por r. sentenca datada de 17 de fvereiro de 2.005, e que transitou em
julgado em 27 de abril de 2.005, pelo valor de R$ 350.000,00, em 4&rea
maior, com 98,2718 hectares ou 40,607 alqueires).- Matricula aberta
nos termos da Escritura Pdblica de Divis3o Am lavrada em 21 de

pidginas, 101/120).~ 0 Escrevente
(Robaerto Ferreira Rodrigues).- 0O
(Ladislau Asturiano Filho
Protocolo nQ 184999.vpJj.-—
Av.1/ M-58.681.- S Jo3ao da Boa Vista,l1l0 de agosto de 2.010.-
conforme /se verifica da Av. 1 da Matricula nQ 52.277, procede-se a
presente para constar, que em favor e sobre essa gleba de terras (B1-
A3) ficam mantidas e reservadas as seguintes serviddes: Servidido da
Passagem, descrita no R.2, denominada "Serviddg 1", situada na Gleba
' “Bl1-A4", desdobrada da Gleba "Bi-A", esta desmembrada da Gleba “B1",
da "Fazenda Desterro T", deste municipio, com a area de 1.840,00 m2,
ou 0,1840 hectares ou ainda 0,076 alqueires do tipo paulista, de
proprisdade de José Ruy de Lima Azevedo Junior, dando Serviddo de
o passagem para a Gleba "D", (matricula n. 35.997) da Fazenda Desterro
Fikel de propriedade de Edith Malheiro Azevedo & a Gleba "C", (Matricula n.
i 35.998) da Fazenda Desterro de propriedade de Maria Cecilia Azevedo
Malheiro, localizada dentro do seguinte perimetro e confrontagBes:- "A
~poligonal da referida Servidio, inicia-se no marco "S1i7", cravado em
um ponto comum de divisa entre as Glebas “8", Gleba "C" e Gleba “D" da
Fazenda Desterro: dai segue rumo de 45Q%7’26" SW e distancia de 49,70
ms. (quarenta e nove metros e setenta centimetros) até o marco "T".
Daf segue rumo de 5:049°54" SW e distincia de 53,94 ms. (cinalenta e
4 trés metros e noventa e quatro centimetros) até o marco "U". Dafl segue
{1 rumo de 44058°46" SW e distidncia de 90,14 ms. (noventa metros e
> quatorze centimetros) até o marco “"V". Dai segue rumo de 46Q16°34" SW
e distancia de 112,90 ms. (cento e doze metros e noventa centimetros)
até o marco “X", confrontando do marco "S17 ao X" com a Glsba "C" da
LFazenda Desterro de propriedade de Maria Cecilia Azevedo Malheiro. DaIAJ
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segue rumo de 65240°20" NW e dist3ncia de 6,47 ms. (seis metros e
quarenta e sete centimetros) até o marco "X1". Dai sague rumo de
46016°34" .NE e distincia de 115,25 ms. (cento e quinze metros e vinte
e cinco centimetros) até o -marco "vi". Dai segue rumo de 44958°46" NE
e distdncia de 90,43 ms. (noventa metros e quarenta e trés
centimetros) até& o marco "Ul". Dai segue rumo de 51049°56" NE e
distancia de 53,97 ms. (cinqlenta e tr8s metros @ noventa e sete
centimetros) até o marco "Ti". Dai segue rumo de 45937°26" NE e
distincia de 47,10 ms. (quarenta e sete metros e dez centimetros) até
o marco "8174a", confrontando do marco "X" aoc "Si7A" com a Gleba "B" da
Fazenda Desterro de propriedade de José Ruy de Lima Azevedo Junior.
Dai segue rumo de 65210°41" SE e disténcia de 6,42 ms. (seis metros e
quarenta e dois centimetros) até o marco “Si7", onde teve inicio e

termina esta demarcag3o, confrontando com a Servidio "2" situada na
Gleba "D" da Fazenda Desterro de propriedade de Edith Malheiro
Azevedo. Servidic de Passagem, descrita na Av.8: Fica mantida. a

Servid3Zo de Passagem recebida da Gleba "D" de propriedade de Edith
Malheiro Azevedo, denominada “"Servid3o 2", constante da matricula n.
35.999, com a 4rea de 1.173,00 m2. (hum mil, cento e setenta e trés
metros quadrados), ou 0,1173 hactares ou ainda 0,048 alqueires, do
tipo paulista, dando servidZo de passagem para a Gleba "“B", ora
denominada Gleba "B-1-2-3" (remanescente) e "B-2", da Fazenda
Desterro, ' dentro do seguinte perimetro e confrontages: "A poligonal
da referida servid3o, inicia—-gse no marco "R", cravado em um ponto
comum de divisa entre as Glebas "D", Gleba "Bi" e Gleba "C" da Fazenda
Desterro; dai segbe com rumo de 88Q27°34" NW e distincia de 24,49 ms.
(vinte e quatro metros e quarenta e nove centimetros) até o marco
“823". Dai segue com rumo de 77247’42" SW e distancia de 40,40 ms.
(quarenta metros e quarenta centimetros) até o marco "822". Dai segue
rumo de 88254°08" NW e distidncia de 28,13 ms. (vinte e 0ito metros e
treze centimetros) até o marco "“S21i". Dai segue rumo de 899221’03" SW e

distancia de 49,50 ms. (quarenta e nove metros e cinglienta
centimetros) até o marco "S20". Dai segue rumo de 78Q22°00" SW e
distancia de 24,08 ms..(vinte e quatro metros e oito centimétros) até
<l 9 mareo "S19". Dai segue rumo de 50Q29°20" SW e distancia de 17,94

ms. (dezessete metros e noventa e quatro centimetros), até o marco
"S18". Dai segue rumo de 28924°11" SW e distancia de 8,94 ms. (oito
metros '@ noventa ‘e gquatro centimetros) ‘atré. o marco "s17",
confrontando do marco "R" ao "S17" com a Gleba "C" da Fazenda Desterro
de propriedade de Maria Cecilia Azevedo Maiheiro. Dai segue rumo de
65Q10%41" NW e disti8ncia de 6,42 ms. (seis metros e quarenta e dois
centimetros), até o marco "S17A", confrontando com a Servid3o "i",
situada na Gleba "Bl1" da Fazenda Desterro de propriedade de José Ruy
de Lima Azevedo Junior. Dafi segus rumo de 30036°51" NE e distincia de
10,52 ms. -(dez metros e cinqgqlenta e dois centimetros), até o marco
"S18A". Daf segue rumo de 50929°20" NE e distancia de 20,60 ms. (vinte
metros e sessenta centimetros) até o marco "S19A". Daf segue rumo de
78922°00" NE e distancia de 26,15 ms. (vinte e seis metros e quinze
centimetros) até o marco "“S20Aa". Dai segue rumo de 89221°'03" NE e

1

) distdncia de 50,17 ms. (cinquenta metros e dezessete centimetros) até
3| © marco "S21A". Dai segue rumo de 88254"’08" SE e distaéncia de 27,52

4| ms- (vinte e sete metros e cinglienta e dois centimetros) até o marco

5 kaZZA". Dai segue rumo de 77247°42" NE e distincia da 40,42 ms. )

Pégina: 0004/0011




OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE SAO JOAO DA BOA VISTA - ESTADO DE SAO PAULO

José Antonio Mourdo
OFICIAL DESIGNADO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE 8. ]. B. VISTA

MATRICULA FICHA Bel. Ladistau Asturiano Filho - Oficial
( M—58.681.—| ( 03 I SAO JOAO DA BOA VISTA, 10 de agosto de 2.010.=

( ==Continuagdo da Matricula nQ 58.681 do Livro 2 de Registro Geral==

(quarenta metros e quarenta e dois centimetros), até o marco "S23A".
Dai segue rumo de 88227°34" SE e disténcia de 21,53 ms. (vinte e um
metros e cinglienta e tr8s centimetros) até o marco "R1", confrontando
do marco “S17R”" ao "R1" com a Gleba "D" da Fazenda ODesterro de
propriedade de Edith Malheiro Azevedo. Dai segue rumo de 29054°34" SE
e dispéncia de 7,04 ms. (sete metros e quatro centimetros) até o marco
"R", onde teve inicio e termina esta demarcacdo, confrontando com a
Servid3o "3A", situada na Gleba “B1" da Fazenda Dssterro de
propriedade de José Ruy de Lima Azevedo Junior. Servidio de Passagem.
Fica reservada em favor desta Glebas '"8B1-A2" objeto da presente
divis3o, uma Servidio de Passagem, denominada "Servid3o 4", situada na
Gleba "B1-Al", da Fazenda Desterro T, objete da presente divis3o, com
a area de 0,0755 hectares, compreendida dentro do seguinte perimetro e

confrontagdes:—- “Tem infcio a sua descrig¢fio no marco $—5, cravado na “
margem e inicio da servid3o, ponto comum com a Gleba "D" e Gleba &
"B1A2", dai segue com o rumo de 19937°06" SW a dist&ncia de 47,54 =2
metros, até o marco S-4; dai segue com o rumo de 70950°02" SW a

distancia de 23,78 metros, até o marco $-3; dai segue com © rumo de
29Q44'40" SE a distdncia de 23,12 metros, até o marco S-2; dai segue
com © rumo de 54934°'30" SW a distincia de 4,30 metros, até o marco S-
1; dai segue com o rumo de 29056'34" SE a distincia de 69,97 metros,
até o marco R1, confrontando do marco S-5 ao R1 com a Gleba "D"; dai
segue com O rumo de 88R27°'34" SE a distincia de 4,36 metros até o R2;
dai segue com o rumo de 29250°38" NW a distancia de 89,91 metros, até
o marco 261:; dai segue com © rumo de 70Q49'25" NE a distancia de 20,96
metros, até o marco 262; dai segue com o rumo de 19237°08" NE 3
distiancia de 52,27 metros até o marco 263; dai segue com © rumo de
50Q10°44" NW a distancia de 4,30 metros até o marco 2464, confrontando
do marco R2 ao 264 com o remanescente da propriedade (Gleba "B1A1");
dai segue com o rumo de 19937’06" SW a distédncia de 4,30 metros até o
marco S-5 onde teve inicio e fim esta demarcacdo, confrontando com a
Gleba "BlA2". Serviddo de Passagem. Fica reservada em favor desta
. Gleba "B1-A3" objeto da presente divisZo, uma Servid3oc de Passagem,
i denominada “"Servidioc 4A", situada na Gleba "Bi-A2", da Fazenda
Desterro T, objeto da presente divisdo, com a area de 0,2589 hectares;
compreendida dentro do seguinte perimetro e confrontagSes:— "Tem
inicio a sua descric¢3o no marco S-8, cravado na margem e inicio da
servid3o, ponto comum com a Gleba “D" e gleba "BlRl", dai segue com o©
£ rumo de 79939’26" SE a distancia de 59,97 metros, até o marco S-7; dai
7 segue com o rumc de 48257’07" SE a distidncia de 42,43 metros, até o
marco S-6; dai segue com o rumo de 509259°58" SE a distincia de 66,83
metros, até o marco.S-5, confrontando do marco S—8 ao marco 8-5 com a
Gleba “D!'; dai segue com © rumo de 19037°'06" NE a distincia de 4,30
metros até o marco 264, confrontando com a Gleba "B1Al1"; dai segue com
o rumo de 50010°44" NW a distdncia de 108,63 metros até o marco 265;
dai segue com o rumo de 79239°'22" NW a distincia de 58,03 metros até o
marco 266; dai segue com o rumo de 02209’15" NW a distdncia de 85,37
metros, até o marco 237; dai segue com o rumc de 08Q39'52" NW a
distincia de 99,38 metros, até o marco 238; dai segue com o rumo de
16949"12" NE a distancia de 20,97 metros, até o marco 239; dai segue
com © rumo de 41916°39" NE a distancia de 65,88 metros, até o marco
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240; dai segue com © rumo de 57Q234°17" NE a distdncia de 28,48 metros,
até o marco 241; dai segus com o rumo de 83R12°49" NE a distadncia de
239,17 metros, até o marco 242; dai segue com © rumo de 32034°31" NE a
distédncia de 23,72 metros, até o marco 243; dai segue com 0 rume de
22031°14" NE a dist3ncia de 14,66 metros, até o marco 244; dai segue
com o rumo de 40215'11" NW a distincia de 11,15 metros, até o marco
245; dai segue com 0 rumo de 85Q55’°09" NW a disténcia de 10,32 metros,
até o marco 246; dai segue com o rumo de 67Q00°20" NW a distincia de
47,11 metros, até o marco 247; dai segue com 0 rumo de 31Q49°50" NW a
distancia de 22,46 metros, até o marco 248, confrontando do marco 264
ao marco 248 com o remanescente da propriedade (Gleba "B1A2" da
Fazenda Desterro), de propriedade de Sylvia de Oliveira Azevedo,
Celisa de Oliveira Azevedo e Edith de Oliveira Azevedo; dai segue com
o rumo de 14029’46" SW a distincia de 5,53 metros, até o marco 249,
confrontando com terras da Gleba "BiA3" da Ffazenda 'l bDesterro, de
propriedade de Sylvia de Oliveira Azevedo, Celisa de Oliveira Azevedo
e Edith de Oliveira Azevedo; dai segue com o rumo de 31949'50" SE a
distdncia de 19,91 metros, até o marco 250; dai 'segue com o rumo de
67200°20" SE a distidncia de 49,05 metros, até o marco 25%t; dai  segue
com © rumo de 85055>09" SE a dist3ncia de 9,30 metros, até o marco
252; dai segue com o rumo de 40Q15°11" SE a dist&ncia de 7,02 metros,
até o marco 253; dai segue com o rumo de 22031°14" SW a distincia de
11,86 metros, até o marco 254; dai segue com o rumo de 32234°'31" SW ‘a
distancia ds 21,47 metros, até o marco 255; dai segue com © rumo de
83Q12%49" SW a distancia de 38,19 metros, até o marco 256; dai  sSegue
com O rumo de 57934°17" SW a distadncia de 29,97 metros, até o  marco
257; dai segue com o rumo de 41016°39" SW a distdncia de 67,32 metros,
até o marco 258; dai sague com 0 rumo de 16249”12" SW a distincia de
22,74 metros, até o marco 259; dai segue com 0 rumo de 08239°52" SE a
distdncia de 99,97 metros, até o marco 260; dai segue com o rumo de
02Q09"15" SE a distidncia de 88,54 metros, até o marco S~8, onde teve
infcio e fim esta descri¢io, confrontando do marco 249 ao S-8, com
remanescente da propriedade (Gleba "B1A2" da Fazenda Desterro), de
propriedade de Sylvia de Oliveira Azeve -_; Aazevedo
€ Edith de Oliveira Azevedo". 0 Escreve

(Roberto Ferreira Rodrigues)vpj.— Protocd

R.2/ M-58.681.- 830 Jo3o da Boas Vista,10 de agosto de 2.010.-
Pela Escritura Pulblica de Divisdo Amigdvel lavrada em 21 de julho = de
2.010, das notas do 12 Servigo Notarial local (livro n2 621, paginas
101/120), o imbével desta Matricula foi atribuido em sua JTOTALIDADRE 3
condomina, EDITH DE OLIVELBQIQIEMEQQ, brasileira. solteira, maior,

produtora cultural, portadora da RG N2 17.667.795~-1-5SP/SP e inscrita
no CPF nNQ 102.067.338-95, residente e domiciliada em S3o Paulo~-SP; na

Alameda Campinas, n21.101, apt 38, Jardim Paulista, pelo valor de R$
100.000,00 (cem mil reais).~ Consta do titulo, que foram apresentados,
o Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR 2006/2007/2008/2009,
Recibo de Entrega da declaracdo do ITR de 2009, e Certiddo Negativa de
Débitos Relativos ao Imposto sobre a propriedade Territorial Rural,
expedida via internef pela Sescretaria da Receita Federal do Brasili, em
04/05/2.010, c6digo de controle da certidio n2 9314.878
valida até 31/10/2010.- Valor Venal R$100.000,00

(N ’
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Av.3/ M-58.681.— S3o Jo3o da Boa Vista, 12 de junho de 2.014.-
Conforme requerimento datado de 26 de maio de 2.014, assinado por
Edith de Oliveira Azevedo Zogbi, que fica microfilmado nesta Serventia
sob nR 212333, procede—-se a presente para constar que EDITH OFE
OLIVEIRA AZEVEDO, contrafu matrimdnio em 09 de outubro de 2.010, -pelo
regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei ne 6.515/77,
com TIAGO MATIELLO 20GBI, portador da RG N2 22.260.773~-SSP/SP e CPF ne
264.881.748-60, passando a contraente a assinar-se, EDITH DE OLIVEIRA
AZEVEDO ZOGBI, nos termos da Certidio de Casamento, expedida em 09 de
Qutubro de 2.010, expedida pelo Cartério de
Matricula nQ 1232990135 2010 2 001
fls 178, termo 13.495).- 0 Escreven
(Roberto Ferreira Rodrigues) .~ Pro
R.4/ M-58_681.— . S%o Jo3o da Boa Vista, 12 de junho de 2.014.-
Transmitentes: Edith de Oliveira Azevedo Zogbi, brasilsira, produtora
cultural, RG N 17.667.795-1~SSP/SP @ CPF nQ 102.067.339~95, casada
pelo regime da comunh3o parcial de bens, na vigdncia da Lei no
6.515/77, com Tiago Matisllo Zogbi, brasileiro, médico, portador da RG
ne 22.260.773-7-SSP/SP & CPF nQ 274.881.748-60, por quem neste ato &
assistida, ambos residentes e domiciliados na cidade de S3o Paulo-SP,
na Alameda Campinas, nQ 1.101 apt. 93, Jardim Paulista.—  ADQUIRENTE:
SEQUGIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/S LDA.., sociedade simples,
também constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede nesta
cidade, de S3oc Jo3do da Boa Vista, na Rua  Benedito Fernandes de
Oliveira, nQ 015, Sala 02, Jardim Boa Vista, inscrita no CNPJ/MF ne
04.531.848/0001-06.—~ TIULO: Escritura Piblica de Venda e Compra,
lavrada em 26 de maio de 2.014, das notas do 1@ Servigo Notarial local
(livro n@ 669, paginas, 197).- VALOR R$ 570.000,00 (quinhentos e
saetenta mil reais).~ Consta do titulo, que foram apresentados o
Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR emissio de
2006/2007/2008/2009, Recibo de Entrega do Imposto Territorial Rural,
exercicio de 2.013, com a guia darf devidamente quitada, e Certidio
Negativa de Débitos Relativos ao Imposto Sobre a Propriedade
territorial rural exepedida via interps ol a =G etaria da ‘Receita
Federal do Brasil, em 21 de ‘ sob -—7.—V_alor
real estimado: R$: 336.400,00 O eV LDAAAGDAND. (Roberto

Ferreira Rodrigues)egp.—- Protocolo nQ 212334—03/06/2614/’
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Oficial de Registro de Imb6veis e Anexos

. I .- [« oo =Y ”y ()15-
\ ; Vista, 0% de Agosto de L. :
- -5 . 681 . S&o Jodo da Hoa : Ll oy et
gr"-%r/)otr'!.i?,i]ﬁ!fgzﬁfplo DE A0 JONOD DA EQA VISTA, pessoa ,Ju.":d;(..angidiig £
}|1";; interno, Trom sede nesta cidade, na Rua ﬂaregfé ﬁjré;antado
e, inscrito no CNEJ f. 46.429.379/0001-50, ne)g}\.:vﬁ.f\ltlg representad
B : Prefei VLCLf N RLEL BORGES DE ARVALHO o A > D w
s | rafeito Municipal, VAHDEhL‘ : = £ iy - iy
tti?doFrpfunciOnawio piblico municipal, g?;tigm‘r?iidgiigb/ggki;iliadm
> a8 as B inserito no CRF n. 725.406 . 06833, resl e
Qlﬁi?"ﬁ;gadﬁ i;rgsénida Mlaud n. 804, Vila Nosﬁa.Senhorg gg la;;maéoqﬁ;
2&fr?ic{0. an cargo de FPrefeito Municipal, cun+grme. telm?ﬂojé/yoj&)n
Ziiaéo.&é Ollde Janeiro de Z013. para a 4%5a. Legl@latzlaloril. ng. 5
d;cument6$ essas gque ficam arquivado?.zo*}g'Taﬁeﬁizgi“ﬁgeq_« 6EVEDDRA:
P20, e pasta propria de atos constitutivos e a Haglies S Rana
;6;gZéFLm QQPREELDIMENTOS. IMORILIARIOS glgﬁ€ s?ctedagﬁc d&mg;iseira
fmitaday ¢ de nesta cidade, na Rua Benedito Fernandes de Ul
Limitada, com sede nesta « " :
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL  REGISTRO DE IMOVEIS E_ANEXOS DE_S.].B.VISTA

MATRICULA R Bel. Ladislau Asturiano Filko - Oﬁcia[ :
58.681 l(— 04
: \_VERSO " .

—
n. 01%, Jardim Roa Vista, inscrita no CHNPI n. 18.261.441/7000L-02, cmmw
seu  conltrato social, datado de L4/70L/201L35. Q  qual ancontra-se

registrada na JUCESF sob n. 38227546748-9, emn data de 0770672013, sendo
que foi verificado jiunto ao site da JUCESF a ficha cadastral completa,
avtenticada sob n. 60881766, amn data de 2F/07/72015, na qual verificow
n¥o constar nenhuma outra alterago do referido contrato social, nesle
ato  representada nos ternns da cliausula 8a. (VII -  Adainistracio da
"Gociedada), do  contrato social acima, pela sdacia administradora,
AMDRETA MARCON FMORCAREEL DE OLITVEIRA, brasileira, casada, ampresdria,
ROw - Na L3.097.320-0-88F/6F, @ do CPF n. O8P.,227.418-70, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua Capitdo Meneco Cabral n. 036, centro.
INTERVENIENMTE GARANTE: SEQUOIA EMFREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 8/S8 LIDA,
sociedade  simples, tamben constitulda sob a forma e sociedade
Limitada. com sede nesta cidade de S$&o Joo da RBoa Vista-SF, na Rua
Benedito Fernandes de Oliveira n. O0LS, sala 02, Jardim Boa Vista,
inscrita no CNPJ ne 04.531.848/0001-06, com  seu  Contrato Soaial
Consolidado, com  as  alteragifes inseridas de acordo com a Lei 0.
10.406, de 10/0L/2002, datado de 12 de Abril de 2004, daevidamenie
microfilmado sob. . namero de ardem LP00C, em data de 1270572004, )
anotado A& margem do registro n. 9294, em data de 11/06/72001, bam come
pelas posteriovres alteragles contratuais, sendo que a dltima delas &
datada de 2I/11/72008 e encontra-se registrada sob n. 994, e
QOB/02/2009, todas do Cartdrio do Oficial do Registro Civil das Pessoas
Juridicas desta cidade e comarca, sendo que cdpias do contrato social
de constituieo, do contrato consolidado & suas posteriores alteraghes
sa encontran arquivadas no Lo Tablionato local. Titulos:s HIFOTECA DE lo

GRAU. Forma do TLitulor Escritura Fablica de Garantia Hipotecdria para
execucdo da infrasstrutura restante do "Residencial das Macaubeiras', /)
lavrada em data de 24 de Julho de 2.019%, no lo Tabelido de dMotas e de
Frotesto de lLetras e Titulos, desta Comarca, Rél. Oriando Caschinjx,//
Filho, (livio n. 682, pdginas J25). Valor RP$2.6692.600,00 (doisy
milhdfes, seiscentos @ sessenta @ nove mil e seiscentos reais). Consta
doy  titulo que o imdvel desta matricula foi dado em garantia para a
‘do Empreendimnento Imobilidrio do tipo loteamento

ial, com a denominacio de Loteamento Fechado "Residencial das
"

e gue serd iaplantado no imdvel obieto da wmatricula n.
65,943, identificado pela "GLERA A", no lugar denominado “Condor de
Lourdas", em zona urbana desta cidade e comara de S$SXo JoXNo da Roa
Vista—8F, com  a  Area  de 230.478,00 m2. (duzentos e trinta mil,
quatrocentos @« setenta @ oito metros quadrados), com frente para a
Avenida Rodrigues Alves, de propriedade da Devedora (Morgabal
Empreendimentos Inobilidrios Ltda), o qual ¢ composto de 279 (duzentos.
e getenta e nove) lotes residenciaisi com & - drea  de  lotes  de
LO9.845.89 02 (47,665) . Sistena Vidrios 48.421,56 o (21,010 Areas
Institucionais:  1L.59235,94 a2 (5,000 . Area Verde/oFF: 46,343,258 oz
(20411208 Bistema de Lazers 14.346,16 a2 (6,282) . DO CROMOGRAMA  DE
OBRAS: Rue o enganheiro José Ratista Tedixeilra Junior, em Cumprimento
an  Ltem V, do Artigo 18, da Lei n. &6.766., de 1?2 de Dezeanbro de 1979,
elaborou um Cronograma Filsico Financeiro de Obras do refaricdo
empreendimento  imobilidrio, com os respectivos custos: Levantamento
topografico RE32.800,008 Terraplenagem: RE258.400,00; Galeria de dgua
plivials REL79.200,008 Rede de BEsgotos REL204.800.00:1 Rede de Aguan
RHL72.000,004 Guias @ Sarietass RBLA4 . 000,004 FavimentagXog
REL 0 QESL.BOC Q04 Rede Elé¢tricas RE408.800,00 @ Revagetagdo @
Arborizagdos R$1L00.800,00, no total de RER.E6E2.600,00, ds quais 2m sua
totalidade estdo previstas para serem concluldas no prazo mdximo de 346
(trinta & seis) neses, contados a partir do registro do loteamento
dunto ao Oficial de Registro de Imdveis desta comara, culio  Cronograma
encontra-encartado ao processo aunicipal n. 307972014, DA GARANTIA DA
EXECUCHD  DAS OBRAS: a) Hegundo preceitua o citado ftem V., do artigo
18, da Lei ny, 6.766, de 19 de Dezembro de 1979, 0 loteador deverd
apraesentar, 0 cronograma flsico financeiro acompanhado de competente
instrumento de garantia para a execucdo das  obrassz b)) Segundo
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE SAO JOAO DA BOA VISTA - ESTADO DE SAQ PAULO

José Antonio Mourdo
OFICIAL DESIGNADO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE_S.]. B.VISTA

MATRICULA - f { 7 i(fio - i
(- - 6?11 ( lcnas—J Bel Ladislau %ﬂtg:_gg}fxﬁo Oficial. :
SAO JOAO DA BOA VISTA, 05 de Agosto de 2.015

~
~
—=(Continuagio da matricula n. 58.681 do livro 2 de Registro Geral).—-—

preceitua o  artigo 160 da lei nunicipal n. 1.36672004 (Lei de
Farcelamento de $olo Urbano), para a expedigiio do decreto de aprovagdo
de loteanentos no eunicipio de S&%o JoXo da Boa Vista-$F, antes “do
térming das obras de infrasstrutura wbana, NEeCessArio se faz'que~séja
dado  garantia hipotecidria. bem imdvel com valor suficients para

garantia da execug®o das obras restantess <) Amsimn  sendoy peala
presente escritura e nos melbhores termnos de direito, para garantia da
execugdo das  obras de infra—-estrutura  wbana @ faltantes, a Q&

interveniente garante, como garantia do fiél cumprimento dos proietos
aprovados, do cuaprimento do cronograma flsico financeiro apresentado
@ da execugXo das obras e infra-estrutura, na forma prevista, da o
imovel desta matricula, ao credor, como garantia. para cumperimento da
Lei Municipal e para efeitos do artigeo 1.484 do Cddigo Ciwvil
Brasileiro de 2002, foi promovida a avaliacdo do referido imdvel,
altravés do Laudo Avaliatorio firmado emn 28 de Janeiro de 2,015, pelos
engenheiros, Julio Luis de Almeida Linoj Feterson Garcia Zenun
Pulecyneia Faiva de Medeiros Lima, nomeados através da portaria de - na
P.l42, de 23 de Janeiro de 2.015, ao qual atribulram o valtr  de:
REG.095. 290,00, Lonsta ainda que declara a interveniente garante  na
forma representadag bem como  pelos  docamentos apresehtadoa, que
explora a atividade de compra e venda de imdvels, estando, portanto, o
imovel desta matricula langado contabilmente no ativo circulante ola
~pmpresa, ndo constando, portanto, de seuw ativo parmanents, razdo pela
qual esta dispensada da apresep KXo das Certid@es negativas de
Débitos, do INSS & da SRE/FGU, i om fundamento no Decreto Federal
nN. 3.048, de 06 de Maio de 1991 igo 251 da Instruc®o Normativa de
n. 71 de 10 de Maio de 2002, ndo ela intervenientse  gacvante,
que se compromete dedclarar ess o INSS, nos termos do § unico do
mencionadeo artigo. 0 Escrevent « (Josd Antonio Mowrdo).=.=,=
218.934-24/07/71.4G. :

s i

Oficial de Registro de Imbveis e Anexos
Comarca de S&o Jodo da Boa Vista - SP

AV.&/ 1M-58.681 . & Jodo da Foa Vista, 06 de Agosto de 2.019.
Mos  termos do  Despacho F/ZS00/2019 - Frocesso N 121L33/201% -
Defarimaento de SolicitacXo,. i rmadda pala GIMPRSa “Morgabel
Empreendimentos Imobilidrios Ltda', datado de 02 de Agosto de 2,019,
expedido pela Frefeituw a Municipal de S$8o Jo&o d . Vista, assinado
pelo  Frefeito Municipal 8Sr. Vanderlei Borges g Caralho, gue me fol
apresentado e fica microfilmado nesta Sarveprtia sob\ n. 240.71%5, &
faita a presente averbacXo. a fim de ficar ‘onstandos\ ©  CANCELAMENTO

da Hipoteca de 1o Grau. obieto do R.5. 0 Esgraventea,
ALIENACAD FIDUCIARIAS

(Jair Aparecido Filho).240.715-29/07/19
Red/ 1M1—-58.681. S¥o JoRo da Boa Vistaw Oé’gﬁ/ﬁaggiiyj; 201es

Fela Cédula de Crédito Bancdrio — Empréstimo=—Capital de Giro n.
2377012241720, (hamero do docunentos OLR2.241 072070 . registrada  nesta
data e microfilmada nesta Berventia sob 240.71%, 4 proprietdriasz
SEQUOIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/S LTDA, 4 gqualificada,
representada naste ato por Marcos Ometto Gongalves Filho, brasileiro,
divorciado, empresario, portador do RG. n. BILBAD 926~ B-GBEF /G, & do
CEE  fa 214.642.938-05, residente e domiciliado nesta cidade. na  Ava
Be.  Octavieo da Silva Bastos n. 184%, Recanto do L.ago, ALIENOU
FIDUCIARIAVENTE ., o imodvel desta matricula, ao credor: BAMNMCO EBRADESCO

S.A., inscrito no CHPI n. 60.746.9248/0001L~12, comn enderaeco no  Mlcleo
Cidacde de Deus s/n. Vila Yara, em Osasco/8F, mediante a seguinte formna
Valtr:z R$2.500.000.00 (dois milhfes e gquinhentos mil reais) . Encargos
Frefixados: Taxa de Juros Efetivaz 0,807 a.m - Taxa de Juros Efetivas J

.
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE S.].B.VISTA

MATRICULA ——= FiCHA— : Bel. Ladistau Asturiano Tilhio - Oficial
"(- 58.681 l 05 2 :
: ; . VERSO

—

-

10,03% aca. 0 enitente declara apufo ao regime des Prefixagioy Feriod-
Capitalizac®os Didrias Val@r do I0F: Rea44.476.475 Valor da Tarifas
RED.AHLH,008  Buantidade de Farcelast 24 (vinte e quatro)s Valdr da
Farcala: RELA0.627,15; Periodicidade Fagamento das Parcelas: Do acordo
com  © ftem 1.3 da Cldausula 1 do Guadro V -« Condigles da Operagdos
Encardgos  Moratdrios: Conforme Clausula 5 do Quadero Voo CondigBes da
Opéragabg Fraca de Fagamento: S&o Jo¥o da Boa Vistay Vencimento  da-
P dmed e Faraalas 14671272019y Vencimenlo da Il tima Parcelan
Lé&ZLL/Z2024y Valtr da Garantiaz TS, 2H0.000,00 (tris anilhlfes, duzanltos
e cinguenta mil reais)s Custo Efativeo Total — CET: 0,93 aam = L1,27%
Awaw Figura como emitente:s S&o Manoel Loteamento Ltda, com sede na Rua
Benedito Fernandes de Oliveira n. 1%, Jardim Boa Vista, nesta cidade,
raprasentada neste ato por Marcos Onetto Gongalves . Filhig d&
gqualificado. Fela propristidria foi apresentada a Cartid¥o Megativa de
Dehitos Relativos aos Tributos Federais & & Divida Ativa da Uni%o,
expedida palo Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do
Brasil -~ Frocuradoria-Geral da Fazenda Macional . emitida em data de
Q&/0B/7201%, valida até O2/02/2020, <com © Cohdigo e Controle da
Cartidio:s DPHP . LBARL3281L L2060 . Foi(m)  apresentada(s) afla)
Cortid®o (Mes) dMegatival(s) de Débitos Trabalhistas. expedidals) e e
Justiea da Trabmlhm, en nome de: SEQUOTA EMPREENDIMEMTOS LMOETLTARLOS

L R
676 LTDA., CHFEY no 04.531.848/0001-06, Cartiddo n. L793H6BELLZ0LD .
Validades OR/OR/BG20, & HAED  FANOEL LOTEAPIEMTO  LTD, [N o
Do 041 W FEB/O00L~05, Cortidfn n. 179356915/2019, Validade: O02/02/2020,
coertidfo(des) emitidals) com base no art. 642-A da Consolidac&o das
Leis do Trabalho, acrescentado pela Lei n. 12,440, de 7 de Julho de
2011, @ na ResolucXo Administrativa na 147072011 do Tribunal Supeeior
do  Trabalho de 24 de Agosto de 2.011l. Em cumprimento ao disposto no
Frovimento C8. n. 1372012, da Corregedoria Geral da Justiga do  Estado
de  8¥o  Faulo, foil(m) realizada(s) consulta(s) na base de  dados  da
Central de Indisponibilidade de Bens, nesly data, onde Cerifi counae
nFe  existir  nenhum registro de indiiEQJibilidade de bens  para o

nimero(s) dols)  contribuinte(s) de phesoa fisica (CPRF) o pessoa
durdidica  (CNPJ) dafo) owtorgante(s) #lienantle(s). tendo sido gerado
naguale ato, ol(s) CODIGOHE) DE CONSUM@A $) (hhsh) seguintel(s)s 15537, ===
P BB . RAYE .05 20850 6Bac.dcdb. FoPa . chle @ dbdd.Pdbe, B7FE . alff =
daedh Pa46c. cO70. 70 bbce.féala, O Es W dadr Aparecido Filho)
240.,71%-29/07/19

Av.8/ M-58.4681. . SXo Jodo dk\ﬂo' Sha, 27 de Agosto de 2.019.
Conforme requerimento, datado de 21 de Agosto de 2,019, assinado  por
LCarolus  Johannes Barth, owia Ffirma foi reconhecida;- e me Sfodl

apresentado e micrpfilmado nesta Serventia sob ng 2410072,  procede-se
a presents  para constar, gque o imdvel desta matriculas encontra-se
cadastrado dunto  ao INCRA — CCIR/2018. Codigo da tmovel  Roral o no

951 .072.929.360—2, com a area total de 22,9000 ha, mod. rural 8,006%
ha, 0o wmod. rurais 2,86, mod. fiscal 22,0000 ha, no  mod. fiscais

1,009, Ffo min. parcelamento 2,00 ha.~ A Escrevente,: = (Caroliny

Faustino Dias Ferraraz). vpi. Frotocolo ng 241.072 - /28708 2019 .

Av.9/ M-58.681. S80 Jodo da Beoa Vista, 02 de outubro de 2020.
Conforme reguerimento datado de 25 de setembro de 2020, assinado pela
giggzdénggc:s;::a, %ue fica digitalizado n;sca Serventia, sob n® 246,369,
- sente para constar e em favo imd i

foi expedido © CAR e CADASTRD q}{mmmm raumdo ““°X‘31 3‘;‘35202532&535
Protocelo n® 445094, emitido em 25/09/2020, e Nomero SICAR-FEDERAL: SP-
3549102-22022C9ABE2443A28D7FB7AF6FB58CBC, inscrito em 13/06/2018, com oS
geguintes ndmero de itens e drea calculada: Propriedade 1, com 22,9126
ha.; Area Total da Propriedade 0, c¢om 22,9126 ha.; Area Total de APP 0

com 1,09%14 ha.; emitido pelo SIGAM - Sistema Integrado de  Gestdo

J

Ambiental — SMA, em atendimento ao artigo 29, da Lei Federal 12.651, de

Pégina: 0010/0011




OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE SAO JOAO DA BOA VISTA - ESTADO DE SAO PAULO

José Antonio Mourdo

OFICIAL DESIGNADO
LIVRO 2 -REGISTRO EERAL REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE S.J.B.VISTA
("‘”R‘c‘“ ) /E i ) Bel. José Antonio Mourdo - Oficial Interino
M-58.681 06 SAO JOAO DA BOA VISTA, 02 de outubro de 2020

= ContinugCdo da Matricula n° 58.681, do Livro 2, de Registro Geral =— )
25 de maip de 2012 item 10.4, da Secéo II, Cap. XX, das NSECGJSP.- O
Escrevente, - , {(Jair Aparecido Filho).vpj. Protocolo 246.3€9.-
28/09/2030.

Av.10/ M-58. Sdo Jodo da Boms Vists, 27 de o de 2022.

Conforme requerimento datado de 14 de janeiro de 2022, ado pela

parte interessada, bem como pelo Termo de Quitags racdo de

Garantia, expedido em data de 13 de janeiro de 2022 r: Banco

Bradesco 5/A, que fica digitalizadc nesta Serventia,
procede-se a presente para constar gue fica devidamente CANCRLADO, a
Alienagdo Fiduciaria, constante do R.7, retro.- 3 Esg¢revente,

(Jair Aparecido Filho).vpj. Protocolo 254.857.- 17/01X2021.

Ao Oficial...: R$ 38,17 Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica da
Ao Estado....: R$ 10,85 MATRICULA N° 58681 a que serefere aos atos protocolados até o dia
Ao IPESP.....: R$ 7,43 imediatamente anterior, extraida nos térmos do art.19, §1.° da Lei

Ao Reg. Civil: R$ 2,01 n.°6.015, de 31/12/1973, NADA MAIS CONSTANDO COM RELACAO
Ao Trib.Just.: R$ 2,62 AO IMOVEL DA MATRICULA A CERTIFICADA, inclusive citagbes em

Ao Municipio.: R§ 1,15 agdes reais ou pessoais reipersecutorias. -A PRESENTE CERTIDAO
Ao Min.Pib...: R$ 1,83 TEM VALIDADE DE TRINTA (30) DIAS PARA EFEITOS
Total........: RS 64,06 EXCLUSIVAMENTE NOTARIAIS (Proc.000.02.004824-6 da CGJSP)
CUSTAS DEVIDAS A0 ESTADO . Sdo Jodo daBoaVis a/mtubro de 2022. 10:20:14
E IPESP PAGAS POR VERBA. V‘év ' )
<> Priscila Farnetane Asturiano Oliveira

%'\ : Escrevente

Para conferir 3 procedéncia deste
documento efetue 2 leitura do QrCode
impresso ou acesse 0 endereco
eletrénico:

https://selodigital.tisp.jus.br

Selo digital:
1202383C30000000158445223
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L )

Pedido de certidao n%: 70909 Controle: l Il’ll Hﬂl Illll ||II|||“I||‘ I“ ||I Pégina: 0011/0011
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